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Einfriedungen e 3
Sockel fir Einfriedungen sind unzulassig. Dies [gielt nicht fir Elnl'ﬂedun%&n bzw. Absturzsicherungen

auf der Stiitzmauer entlang der Meininger Stralte (sh. auch Textziffer 13b).
Die Einfriedungen diirfen eine H6he von 1,2m nicht liberschreiten. Maschendrahtziune sind stra-
Renseitig unzuldssig.

Werbeanlagen, Satellitenempfangsanlagen A

Die Emichtung von Werbeanlagen und das Aufstellen von Zigarettenautomaten sind unzuldssig,
Satellitenempfangsanlagen sind grundsétzlich so aufzustellen, dass sie vom dffentlichen Strassen-
raum aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht maglich, so sind diese Anlagen auf dem Dach zu mon-
tieren und im Farbton der Dachdeckung zu gestalten.

Bei Mehrfamilienhidusemn ist nur eine Satellitenempfangsanlage je Wohngebéude zulassig.

Griinordnung

An den im Plan festgesetzien Stellen (Pflanzgebot) sind Saulenhainbuchen fastigiata® oder Feld-
ahom (Kugelform) 3xv, STU 12 - 14cm, Stammhdhe 1,8 — 2,0m zu pflanzen.

Die im Geltungsbereich vorhandenen ungghaplaanlan Pflanzungen sind fachgerecht und dauerhaft
zu pflegen damit sich die Gehélze artgerecht entwickeln kénnen. Der Einsatz von Bioziden und
Dﬂn%er ist nicht zuldssig. Der Wurzelbereich der Pllanzungen darf nicht Gberbaut werden.
Geholzausfille sind gleichwertig nachzupflanzen.

Baume und Strucher im Umfeld des Baufeldes sind zu erhalten. Die DIN 18920 ist zu deren
Schulz durch die ausfiihrenden Firmen verbindlich zu beachten.

Die Massierung von fremdlandisch wirkenden, | rinen Gehdlzen mit kinstlicher Wuchsform,
wie z. B. Saulenwacholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger
Hecken mit diesen Gehdlzen ist nichl zuldssig. Der Vorzug ist laubabwerfenden Gehdlzen zu ge-
ben, wobei primér standortheimische Gehdlze gemal der Gehdlzauswanhl (vgl. Hinweise) Verwen-
dung finden sollten.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind an geeigneten Stellen mit Kletter- und Rankpflanzen,
wie z. B. echter und wilder Wein, Efeu. Waldrebe, Knidlerich, Kletterhortensie, Wilder Hopfen, Klet-
terrosen etc. zu begrinen.

Gehblze, die auf einer Flache mit einem Erhallungsgebot fiir Baume und Stréucher gem. §9 Abs. 1
Ziffer 25b BauGE stehen sowie vorhandene Baume die nicht auf den von Geb&uden lberdeckten
Flachen stehen sind zu erhalten. Sollte dies aus bautechnischen Griinden im Einzelfall nicht még-
lich sein ist der Verlust mit den in Texiziffer A7a genannten Sorten und Pflanzqualititen zu erset-
zen.

Regenwassernutzung und Versickerung

Im Geltungsbereich anfallendes Niederschlagswasser ist zu versickern, sofern sich der drlliche
Baugrund dafir eignet. Solite die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung nicht greifen ist flr
die Versickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Schweinfurt zu beantragen.
Schmulzwasser ist der gemeindlichen Kanalisation zuzufiihren.

Nicht Gberbaute Flachen
Alle zu befestigenden Flichen, (z. B. Fahrradsteliplatze, Stellplatzfidchen) sind in Drénpfiaster
auszufiihren, sofern der anstehende Untergrund versickerungsfahig ist.

Die nicht mit Gebduden und baulichen Anlagen (iberbauten Flachen sind zu begriinen und zu be-
pflanzen soweit nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entge-
genstehen.

A10 Grundwasser

Im Zuge der Geléindeabtragungs- bzw. Erdaushubarbeiten kann nicht ausgeschlossen werden,
dass Grund- undfoder Schichtenwasser angetroffen bzw. angeschnitten wird, es zu partiellen
Wasseraustritten kommen kann und MaBnahmen zur Wasserhaltung nolwendig werden.

Die vordl ehende hbsankunﬂ beziehungsweise Entnahme (Bauwasserhaltung von Grundwas-
ser wihrend der Bauzeit) bedarf unter Umstanden einer wasserrechtlichen Erlaubnis und ist im
vereinfachilen Verfahren beim Landratsamt Schweinfurt zu beantragen.

Auf entsprechende und ggf. notwendige, dauerhafte Ortéiekisd'mmaﬂmhrnan vor Grund-,
Schichten- und Sickerwasser (z. B. .weille Wanne®) wird hingewiesen. Sie liegen im privaten Zu-
standigkeitsbereich,

A11 Gehrecht

Die innerhalb des Plangebiets zu Belastung mit Rechten festgesetzten Flachen sind wie folgt zu
belasten:

G = Gehrecht zu Gunsten der Anlieger und des Freistaates Bayern

F = Fahrecht zu Gunsten der Anlieger und des Freistaates Bayem

L = Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungslrager

ZEICHENERKLARUNG

A

Festsetzungen
Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Allgemeines Wohngebiet mit Beschrankungen sh. Textziffer Ala

private Griinfliche -Randeingrinung

Erhaltungsgebot fir Baume und Straucher
gem. §9 Abs. 1 Ziff. 25b BauGB

PrivatstralBe - mit Geh- (G), Fahr- (F) und
Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen

Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen (GGa) und
Gemeinschaftsstellplitze (GSt), (vgl. Textziffer Alc)

——0— Versorgungsleitung unterirdisch mit Schutzzone - Gas
o, Baugrenze
Straenbegrenzungslinie
10,0m max. Wandhohe (sh. Textziffer A1e)
0,4 Grundflachenzahl
Geschol¥Mlachenzahl
0 offene Bauweise
é nur Einzelhduser zulassig
= 8.190qm MindestgrundstiicksgroRe (sh. Textziffer A1d)
PD/SDIFD Pultdach/Satteldach/Flachdach
z8. 8 WE max. Anzahl der zul. Wohnungen je Wohngeb&ude

Baumpflanzung - ungefahrer Standort Pflanzgebot
gem. §9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB (sh. Textziffer A7a

Garagen und (berdachte Stellplatze auf der
Grundstiicksgrenze zulassig (sh. Textziffer A2b)

Hoéhenbezug (sh. Textziffer Ale, A13a)

M Larmpegelbereich ll/LArmpegelbereich Il
gem. DIN 4109 Tabelle 8 (sh. Textziffern A12b, c, d)

B Hinweise
- Grundstiickgsgrenzen vorhanden
Grundstiickgsgrenzen geplant
28 44 Flurnummer
Abbruch geplant
284228 Bemalung
z.B. A-A' Schnittlinie (sh. Begriindung, Anlage 4)

A12 Immissionsschutz

Zur Vermeidung von Rauchgasbeléstigungen sind in Anlehnung an die Feuerungsverordnung die
Gebéude so zu planen und zu errichten, dass die Mindungen von Abgasanlagen die Oberkanten
von Liflungsdfinungen, Fenstern oder Tiren von Aufenthaltsrdumen

a) in einem Umkreis von 15m bei Feuerstatten fir feste Brennstoffe.

b) in einem Umkreis von 8m bei Feuerstétten fiir fiissige oder gasférmige Brennstoffe
um mindestens 1m Uberragen missen,

In dem im Plan dargestellten Bereich gilt Larm bereich Il (malgbl. Aultenldrmpegel 61-65 dB)
im Ubrigen Larmpegelbereich |l (mafgbl. Aufenlarmpegel 56-60 dB) gem. DIN 4102 Tab. 8.

Nach aufien abschliefende Bauteile von Aufenthaltsraumen sind so auszufiihren, dass die nach
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® Ausgabe November 1989 _Anforderungen und Nachwei-
se" sowie Beiblatt 1 zur DIN 4109 .Ausrﬂhmlysbeispiele und Rechenverfahren® geforderten
Schallddmmmale, entsprechend den in der Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereichen
nachgewiesen werden. Die in der Planzeichnung durch rémische Zahlen ausgedrickten Werte
entsprechen dabei den Ziffern der Larmpegelbereiche aus der DIN 4109, Tabelle 8 ,Anforderungen
an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen”. Ausnahmen kinnen zugelassen werden wenn
durch Sachverslindige nachgewiesen wird, dass andere, geeignete Malinahmen ausreichen.

Innerhalb des Larmpegelbereichs Il wird empfohlen evtl. geplante Balkone, Terrassen, elc. mit ge-
eigneten Larmschulzmalnahmen (z. B. Wintergarten, Schutzwand ete.) 2u versehen.

A13 Aufschiittungen, Abgrabungen; Stiitzmauern

Aufschiittungen und Abgrabungen sind zur Herstellung der ErschlieBungsstrafie und zur Anpas-
sung der Hohenlage der Baugrundstiicke an den Strallenverlauf, den angrenzenden Griinbestand
und die angrenzenden Grundstiicke allgemein zulassig.

Die vorh. Stiitzmauer entlang der Meininger Stralie ist zu erhalten bzw. zu ereuern. Soweit es fir
die Béschungssicherung erforderlich ist darf diese Stitzmauer erganzt bzw. verlangert werden.

Hinweise
Bei den im Plan dargesteliten Grundstiicksgrenzen handelt es sich um unverbindliche Darstellun-
gen.

Zur Sanitérinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

Elektrizititsanlagen wie Kabelverteilerschranke der Elekiroversorgungsunternehmen und der Tele-
Enc;ln und Straenbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu er-
ten.

Auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind - gem. den gesetzlichen Beslimmungen - unver-
ziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Aullenstelle Bamberg oder der Unteren Denkmalbe-
hérde am Landratsamt Schweinfurt zu melden und die aufgefundenen Gegenstinde sowie den
Fundort unverandert zu belassen.

Zur Sicherstellung des Artenschutzes sind bei einem Abriss von Gebduden die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG zu beriicksichtigen. Friihzeitig vor Beginn der Arbeiten ist durch einen Fach-
mann/eine Fachfrau eine Kontrolle auf das Vorhandensein von Nist-, Brut- und Lebensstéilten be-
sonders geschitzter Arlen durchzufilhren und zu protokollieren. Konflikt vermeidende Mafinahmen
sind einvernehmlich mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Schweinfurt abzu-
stimmen und umzusetzen.

Die vorhandenen Baume, Strducher, Hecken und andere Gehdlze dirfen nur auBerhalb der Vogel-
schutzzeiten im geseltzlichen Zeitfenster vom 01.10. bis 28.02. gefallt werden.

Aufgespeichertes Oberflachenwasser sollte zur Gartenbewésserung verwendel werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Satzung des Zweckverbandes RMG, die AVB-Trinkwasser
bzw. die DIN 1988 zu beachten ist.

Das Larmgutachten der IBAS | ieurgesellschaft v. 13.12.2016 ist Bestandteil des Bebauungs-
plans (Anlage 2 der Begriindung) und liegt mit der DIN 4109 incl. Beiblait 1 und dem Bebauungs-
plan im Rathaus Werneck wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit.

Fiir die Grundstiicksbepflanzung solllen standorigerechte, heimische Laubgehblze aus folgender
Gehdlzauswahl Verwendung finden:

Baume 2. Ordnung, 2xv, STU 12 - 14cm, Stammhohe 1,8 - 2,0m, z. B:

Prunus avium (Vogelkirsche), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Sorbus aria {Mehlbaem%malus communis (Apfel) in Sorten, wie z. B.
Schéner aus Mordhausen, Danziger Kantapfel, Roter Boskop, Topaz, Rote Sternrenelte, Prinzen-
apfel, Berner Rosenapfel, Landsberger Renette, Winterrambur, Jakob Lebel, Goldparmane, Jakob
Fischer, Geflammter Kardinal, elc.,

Striucher, 2xv, 60/100 cm, z. B:Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffliger
Weiltdorn), Comus sanguinea (Roter Hartriegel), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Wildro-
se), Salix caprea (Sal-Weide), Cornus mas (Komelkirsche), Sambucus nigra (Schwarzer Holun-
der), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball, Ligustrum vulgare (Liguster).
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Artder | max.
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TEXTTEIL
Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung, MindestgrundstiicksgroBe, Wandhohe, Abstandsfliche
Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. §1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO all-
mein zulﬁss;%n:n Nutzungen (die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und

peisewirtschaften sowie nicht stérende Gewerbebetriebe) nicht zul&ssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. §1 Abs.6 Ziffer 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1, 2, 3,
4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zulédssig.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschaftsstell-
plitze sind der Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO hinzuzurechnen. Gem. §21a
Abs. 2 BauNVO sind die Flachen fir Gemeinschaftsgaragen und —Stellplatze den Baugrundstic-
ken sidlich der Privatstrale zugeordnet.

Die Baugrundstiicke diirfen die in der Planzeichnung festgesetzien Mindestgrundstiicksgroien
nicht unterschreiten. Die den Grundstiicken zugeordneten Flachen fur Gemeinschaftsgaragen dir-
fen bei der Berechnung der Mindestgrundstiicksgrife nicht in Ansatz gebracht werden.

Die baulichen Anlagen dirfen eine Wandhdhe von 10,0m, gemessen zwischen der Oberkante des
FertigfuRbodens im Erdgeschoft und der Oberkante des Dachfirstes nicht dberscheiten, Techni-
sche Aufbauten wie Solarkollektoren, Liftungsanlagen etc. dirfen den héchsten Punkt des Dach-
firstes um max. 1,0m {berschreiten. Die Hohe des Fertigfufbodens darf die in der Planzeichnung
festgesetzte Hohe Gber N.N. nicht Gberschreiten.

Es gelten die Abstansfliachenvorschrifien des Art 6 BayBO.

Garagen, Stellplitze, Stellplatznachweis

Die Errichtung von Garagen, iberdachten Stellplatzen (Carports) und Steliplatzen ist nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache bzw. innerhalb der dafir festgesetzten Flachen zuldssig.

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen ist die Errichtung von Garagen auf der
Grundstiicksgrenze mit einer Hohe von max. 3,0m zuléssig.

Es ist mind. 1 Steliplatz je Wohnung zu errichten.

Dachform, Dachgauben, Dachneigung, Dacheindeckungen
Hauptgebéude sind gemal Planeintragung als Pultdach auszufiihren.

b Dachgauben sind auf Pultddchern unzulassig.

Pultddcher sind mit 3° - 15° Dachneigung
Satteldacher sind mit 42" - 48" Dachneigung auszufihren.
Garagen sind mit Flachdach oder Satteldach auszufiihren.

Satteldacher sind mit roten bzw. rotbraunen Ziegeleindeckungen auszufiihren. Glasierte bzw. en-
gobierte Ziegeleindeckungen sind unzuldssig.

Sockel, Kniestock
Die Sockelhdhe darf, gemessen zwischen OK-ErschlieBungsfliche und OK-Rohfuboden 0,35m
nicht iberschreiten.

Die Kniestockhthe darf, gemessen zwischen OK-Rohfultboden des Dachgeschosses und dem
Schnittpunkt der Auienwand mit der Sparrenunterkante 0,5m nicht (berschreiten.

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplans im be-

schleunigten Verfahren (§13a BauGB) wurde
vom Marktgemeinderat am11. Juli 2016
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich
am 22. Juli 2016 bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrin-

dung wurde in der Zeit vom 27. Dezember 2016
bis 30. Januar 2017 gemal §3(2) BauGB dffent-
lich ausgelegt.
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1. Birgermeisterin
E. Baumgartl

¢ Der Bebauungsplan wurde vom Marktgemein-

derat am
als Satzung beschlossen.

Werneck, den

gem. §10 BauGB

1. Blirgermeisterin
E. Baumgartl

D Der Satzungsbeschlul} iiber den Bebauungs-

plans durch den Marktgemeinderat ist ortsub-
lich am bekannt ge-
macht worden mit dem Hinweis darauf, dass
der Bebauungsplan mit der Begriindung zu je-
dermanns Einsicht im Rathaus Werneck wah-
rend der allgemeinen Dienststunden bereitge-
halten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen,
dass tber den Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten. (§10
Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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1. Burgermeisterin
E. Baumgartl
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