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Bau EbiEf 1. ZFICHENERKL ARUNG 19 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise v HINWEISE
743 ”REI'I‘IiSbEPE] 1" 'bﬁ\ R93T ; 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB ) 1. Soweit der vorliegende Anderungsplan keine entgegenstehenden Hinweise trifft, gelten weiterhin
WE RN ECK . Bestehende Haupfgebdude die Hinweise des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes des Marktes Werneck "Gewerbegebiet

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVOD 26 Spitzdcker” mit 5. Anderung "Industrie- und Gewerbegebiet Werneck”, i.d.F. vom 30.07.2007.

o0 <o ; - Sondergebiet Einzelhandel fir grofiflachige Einzelhandelsbetriebe
e WA 740120 Bestehende Nebengebaude Z Wer Bodendenkmaler auffindef ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehirde
738/9 ) . i beim Landratsamt Schweinfurt oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Beim
740119 Gi“'f"'rb';?eg'ef gemal 5_%?:'1\';0 T, _ Gk e Auffinden von Bodendenkmilern ist der Fundort unverdndert zu belassen (Art, 8 Abs. 1und 2 DSchG).
- - keine nungen 2 . ; ; estehende Grundstiicksgrenzen : O . :
_ ¢ Ll e s 2 A 1R e T S— d Im Bereich der ausgewiesenen Denkmalflachen sind Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige
754 _ g =\ 478 FliFeFOEk Entifimars Mindestmall zu beschrinken. Vor Beginn der Bauarbeiten ist eine Grabungserlaubnis nach Art. 7 DSchG

einzuholen. Oberbodenabtrag und evtl. erforderliche Ausgrabungen sind im Einvernehmen und unfer

.. = Gemarkungsgrenze fachlicher Aufsicht der Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege durchzufihren.

. 3, Der bestehende Anwandweg am Bischungsfull der BundesstraBe B 19 ist funktionsfahig beizubehalten.
Bestehende Trafostation

Bestehende Uberschwemmungsgebietsgrenze UBERSICHTSPLAN M =1:10.000

1.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8 Grundflichenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ) Gewerbegebiet
Geschossflichenzahl (GFZ) Sondergebiet

z.B. 22§5|-ﬂ1m Ok. First max. 226,50 m 4. NN

anbaufreie Zone gem. § 9 (1) Bundesfernstrafengesetz (FStrG)

Planbereiche in denen mit Bodendenkmalern zu rechnen ist

— nachrichtliche Ubes

g (Grundlage Planun Gber NN Fundstellen-Nummer von Bodendenkmalern
—o——o— bestehende unterirdische Versorgungsleitung, Gas
bestehende Heckengehdlze
13 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (./:\\. Gehdlzrodung 4 G:rr;?nr::‘g
mrevewvas  Baugrenze 4 = N
Kennzeichnung Ausgleichsflache

Gemarkung |

z.B. @ Mummerierung der Ausgleichsmalinahmen Zeuzleben

1.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB)

o

Private Parkfléche i

L GESETZLICHE GRUNDLAGEN i i

- BauGB i.dF. der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden vom
22. Juli 2011 (BGBL. | 5. 1509);
- BauNVOi.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
15 El3chen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993 [BGBL. | S. 466);
- PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur

= . O Fliche filr Versorgungsanlagen Elekkrizitst I;ur;gzglimg des Klimaschutzes bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden vom 22, Juli 2011 (BGBL. |
496/2 - - Bestehende Trafostation - BayBOidF. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBL S. 588), BayRS 2132-1-I, zuletzt gesndert
Bebauungsplan « durch Art. 78 Abs. & Bayerisches WasserG vom 25.2.2010 (GVBL S. 66).
“Industrie- und Gewerbegebiet

Werneck"

1.6 Griinflachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinfliche Il FESTSETZUNGEN
i Soweit der vorliegende Anderungsplan keine entgegenstehenden Festsetzungen trifft, gelten weiterhin
= . die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes des Marktes Werneck “"Gewerbegebiet Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 13.09¢ iEvarhabenbezogene 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
. H pflanzende Baume 1. Gtdnang i o o i Spitzicker” mit 5. Anderung “Industrie- und Gewerbegebiet Werneck”, i.d.F. vom 30,07.2007. planes "Gewerbegebiet Spitzécker” mit 5. And es Béﬁabu splanes “Industrie- und Gewerbegebiet Werneck" be-
- Privates Pflanzgebot auf den Parkflachen [hochstammige, heimische Laubbaume) schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurd .

f=tibyich behanni‘ gemacht.
TR e ple

Baum g ar r l
Erste Birgermeisterin

2. Art der baulichen Nutzung Werneck, 0.8, A G2
21 Im Sendergebiet fiir grofiflachigen Einzelhandel sind folgende Nutzungen zul3ssig:
- ein Verbrauchermarkt mit einer Verkaufsfliche von insgesamt max. 2.000 m.

P fl. h Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12°12; den die Behbrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4
aNZsScnema BauGB in der Zeit vom 14.12.2011 bis 31.01.2012, zum Entwurf in der Fassung vom 13.03.2012 in der Zeit vom 02.04.2012 bis 11.05.2012 und zum

Entwurf in der Fassung vom 12.06.2012 in der Zeit vom 13.0&2012 bis 06.07.2012 beteiligh.

Landschaftshecke Der Enkwurf des Bebauungsplanes, einschliefilich eltbericht, wurde gem. § 3 BauGB in der Fassung vom 121,201 in
der Zeit vom 27.12.2011 bis 31.01.2012, in der Fass .03, "dap Zeit vom 10.04,2012 bis 11.05.2012 und in der Fassung vom
M=1:200 12.06.2012 in der Zeit vom 25.06.2012 bis 06.07.2012/im Rf‘ﬁm 5; Marfit Wer’njtffapthﬂausgewgr LQ

e il il G5 4 (Cen

Werneck,

17 Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und -—
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

emarkung Zeuzleben i

lﬁ '1\' == Flache fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enftwicklung von Boden, Natur m BKOLOGISCHE FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUUNG B0, AL Baumga reL
0,3 { U LATREARTE 1 Soweit der vorliegende Anderungsplan keine entgegenstehenden dkologischen Festsetzungen zur . - 5 s I_aurgerm'“m" . .
vy \1‘ Bebauung trifft, gelten weiterhin die tkologischen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs- , : Der Markt Werneck hat mit Beschluss des Markt vom 07.08.2012 die vorhabenbezogene 1. Anderung und Erwei-
835 DTN ’ F Private Grinflache, Ansaat Wiesenmischung RSM 8.1 pl?e: :res Ha;&tgz \Friernec;tu";ije;;;.?agebiel" Spitzacker” mit 5. Anderung "Industrie- und Gewerbe- o~ 2, Hecke mit Baum- und Heisteranteil ;’:";5":;3&iﬁrii:f”;!"m'}s?l‘an";iugz‘:?:hEgih:e;?@ h:sﬁu: n'is . Anderung des Bebauungsplanes "Industrie- und Gewerbe-
- Zweckbestimmung Baugebietseingriinung gebiet Werneck”, i.d.F. vom 30.07. . Woribk. ; 7o .
0°- 300 | C |3 e Lo [Cen,
2. Es wird auf die Artenauswahlliste, Ziffer 7.9.3, des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes des Marktes r-__:: ! 8 54y i L
_ _ Werneck "Gewerbegebiet Spitzdcker” mit 5. Anderung “Industrie- und Gewerbegebiet Werneck”, i.d.F. D Hochstamm \QJ}. Erste Biirgermeisterin
478 Privates Pflanzgebot flir standortgerechte Landschaffshecke, Bindung nach Standort und Arten, vom 30.07.2007 hingewiesen. -
gem. Pflanzschema D Heister Der Entwurf zur vorhabenbezogenen 1. Anderung: ng des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Spitzécker” mit
; . Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen: Pflanzreihe Hecke mind. 4,00 m, Hochstamm mind. 5,00 m 3 rivates Pflanzgebot "/ / 5. Anderung des Bebauungsplanes "Industrie- whd e Werneck” des Marktes Werneck, einschlieBlich Begriindung
Ausgleichsflache A1 Nach 5 PKW-Stellpldtzen ist ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen. Die Pflanzflache darf die Mindestgrdfie und Umweltbericht, in der Fassung vom 07.0 Mird-hiermif ay geferhgt
Enfwickiungﬁziel= von 10 m® nicht unterschreiten. * sn | sn | 0v 1< T A \H: / Werneck, g D W\'\E'?Lﬂ
\ artenreiche Landschaftshecke 5 o Umgrenzung ven Flichen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und 4 AusgleichsmaBnahmen ' A Lv | Bh | R Lv /,‘/// B aumgart|
\ // oee e SonstigenBepflanzungen (sh. Ziffer ll.4 der Skologischen Festsefzungen zur Bebauung) Zur Kompensation der Eingriffe innerhalb des Planraumes sind die im Folgenden aufgelisteten [Lv [rn ] mn | “ Re %/ﬂ Erste Biirgermeisterin

Ausgleichsmalinahmen durchzufihren. /3 Rel o/ ca v [ v [ A,/

Der Satzungsbes:hluss zur vorhabenbezogenen 1ﬁtﬁd'eruﬁ"und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegehiet Spitz-
4cker” mit 5. Anderung des Bebauungsplanes “Industrie- und Gewerbegebiet Werneck” ist am 10.08.2012 ortsiiblich bekannt
gemacht worden, mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit Begrilndung und Umweltbericht, zu jedermanns Einsicht
im Rathaus des Marktes Werneck, wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird, Weiter wurde darauf hinge-
wiesen, dass lber den Inhalt auf Verlangen Aushuu’ﬁ‘gegéhpn ird.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungspl’/q;'n"m K,raﬂ' gefife n (5§10 Abs 3 Satz 4 BauGB),

Mallnahmen:

Anpflanzung einer gebuchteten landschaftlichen Hecke mit
Baum/Heisteranteil, gem. Ziffer ll.4 der okologischen
Festsetzungen zur Bebauung

41 Textliche Festsetzungen zur Ausgleichsflache A1 - "artenreiche Landschaftshecke”;
Teilflache Grundstiick FLNr. 485/1, Gemarkung Werneck

Heckenpflanzung
Als Erganzung der nirdlich hergestellten Ausgleichsflachen, ist auf der festgesetzten Malinahmen-

Twlal £ DalwPa]

/CsIRhlLvI.l_CaththlFl:]RclLv/“:,//

Werneck, [
; : u ; flache eine artenreiche Landschaftshecke durch Anpflanzung von Baumen und Strauchern herzustellen. / Rr.J Cs | Rh'ﬂ Lv | Lv ] Cs | Cs | Lx I Lx ! Lv | Lv | Lx ,, 3. AU, 2012 e = CL-LA, e &4
Umwandilung lanﬁmri'schaﬁhch genurzrer I;lachgn i Der zur Feldflur gelegene, westliche Heckenrand ist dabei in gebuchfeter und geschwungener Form ‘? Re | Rc | ch | Sn I et | Re | Rt F/’f , Re | Re | Lx fg ||l _ /) ;r:':. B =% mgarH
artenreiches Grinland durch Umbruch und Neueinsaat gem. anzulegen, Die Anpflanzungen sind auf der Grundlage und gemil der Artenauswahl des nebenstehenden ez ZZ77 s | s | v ﬁ'«'//}/«' ) N NS ¢ ‘.‘f Erste BUrgermeisterin

Ziffer lll.t der okologischen Festsetzungen zur Bebauung

T

18  Sonstige Planzeichen Pflanzschemas und geman Plandarstellung zu erbringen. — // :
Entwicklung einer artenreichen Wiese | ' ~205

_ ciungsne arteeihen sl | - WERNECK
N N . G.FEME des raunlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Die randlich unbepflanzten Freifldchen sind mit der Wiesenmischung RSM 8.1 [Regelsaatgutmischung - ; J M A H K T

{Anderungs- und Erweiterungsgebiet) Nari S s . it : R ;

ariante 1) anzusaen. Die Wiesenflachen sind 2x jahrlich zu mahen, Der 1. Schnitt ist jeweils zwischen =
DN 0°-30° Dachneigung Mitte Juni und Anfang Juli durchzufiihren. Das Mahgut ist zu beseitigen. Der Einsatz von Diinger und Eaumsrzen . und }. Oednung /) siater: 2y L A N D K R E U S S @ H W E H N F U R T
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Aca  Acer campestre - Feldahern

— == mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche O Nk Ve i LB e e B GRS SR gﬂz g:‘;gt‘:z:;:;‘::a - 2:2:&:: VORHABEN EZ@@ ENE 1. ANDERUN @ UND
: e Bestdnde sind fachgerecht anzulegen, daverhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfille sind unauf- -
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes des gefordert arf- und wertgleich zu ersetzen. Ein Formschnitt der Gehélze ist nicht zuldssig. Alle verbind- Stor Sorbus forminalis - Elsbeere > lca. 5 %) E HW EHT E H U N @ D E S E A U U N @ S L@ L@&N E S
Marktes Werneck “"Gewerbegebiet Spitzdcker” mit 5. E,ndgrung “Industrie- und Gewerbegebiet lichen Pflanzmafinahmen und Ansaafarbeiten sind spétestens 1 Jahr nach Baubeginn in der GE-Fliche Apl  Acer platanoides - Spitz-Aharn 59 oo 99
Werneck”, idF. vom 30.07.2007 sizusdhliafien. lea - 1His cordala ~Winter-Hide @ EW E Fﬁ E @ E U ET S F) HTZA@ KE R
Pav  Prunus avium - Vogelkirsche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes des , ; ; 5 ; ; : o kg no
Hark s Warnadh "Ga RS eqtiet Soltshctes® ik & Jondiriing ottt bt 5 Die Ausgleichsflache A_‘E wird mit den fesfgesef‘zh’:n Ausgiemhsmaﬁnahmren dem Erunc.Is’ru:k‘ dt.?r o Ppy Pyrus pyraster Wildbirne Ve MHT 5:1 AN DE@U N@ DES EJEQU UN@SPLAN ES

vorhabenbezogenen 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Spitzicker"” mit 10 % Pflanzung als Hochstamm (3xv, STU 12-14 cm),

warneck’ Lk vom 30072007 o 5. Anderung des Bebauungsplanes “Industrie- und Gewerbegebiet Werneck” zugeordnet (gem. § 9 Abs. 30 5% Pflanzung als Heister (2xy, mind, 125-150 cm hoch » INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET WERNECK **

bestehende Baugrenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes des Marktes Werneck “ 1a BauGB). ho
Cae ot Gewerbegebiet Spitzacker” mit 5. Anderung "Industrie- und Gewerbegebiet Werneck”, Straucher:
i.d.F, vom 30.07.2007 6. Die auBerhalb der Bauflachen gelegenen Geholze und Wiesensaume (= teils verlagerte Ausgleichsflachen Cs Cornus sanguinea - Hartriegel (ca. 10 %) M ”T HNTEGRUEFBTER @ RUN@RDNUN@
. _ o des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes des Marktes Werneck "Gewerbegebiet Spitzicker” mit 5. Ande- Ca  Corylus avellana - Hasttniuss lca. 10 %) I]N WERN E@K M j’] o =[| @@@
aufzuhebende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des r'ecrlfsverbrndllthen Bebauungs- rung “Industrie- und Gewerbegebiet Werneck”, i.d.F. vom 30.07.2007) sind zu erhalten. Cn  Crataegus monagyna - eingriff. WeiBdorn (ca. 12 %) B g -
o @ ¢ planes des Marktes Werneck "Gewerbegebiet Spitzécker” mit 5. Anderung “Industrie- und Li Ligustrum vulgare - Liguster (ca. 5 %) GUREKANY,
Gewerbegebiet Werneck”, i.d.F. vom 30.07.2007 1. artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen Lx  Lonicera xylosteum - Heckenkirsche lca. 13 %) BAD KISSINGEN. DEN 12.12.2011 / hei & S 7: ;'.;__.& DER ENTWURFSVERFASSER:
aufzuhebende Baugrenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes des Marktes Werneck i ; aor ; ; . Ee Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen [ca. 5 %) UBERARBEITET DEN 13.03.2012 / hei R
e 171 Geholzrod Baub h diirf der Zeit 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen. ; o ' M O OV e
s=vmzwae "Gewerbegebiet Spitzdcker” mit 5. Anderung "Industrie- und Gewerbegebiet Werneck", . e b e ? Rc Rosa canina - Hundsrose (ca. 12 %) UBERARBEITET. DEN 12.06.2012 / hei = \_‘n-* : HAH N & F( LLEG E N
Hi.F. yam G001 7.2 Vor Beginn der Baumafinahmen sind die Bauflachen durch geeignete Mafinahmen fiir lokale Tierarten Re  Resasubighosa:  c=ieeinpuse b0 0% A ' i > N agghitekedr und Mge
: sl : e ! . Sn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder (ca. 3 %) ERGANZT, DEN 07.08.2012 / hei g s\ A
£22112  Héhenbezugspunkt in m {i. NN (= Oberkante bestehende Parkfliche) unattraktiv zu gestalten. Die Mafinahmen (z.B. Anbringen von Trassenwarnbéndern, Bodenbearbeitung ab Ps  Prunus spinosa _ Schlehdorn (ca. 15 %) EIA S D Y o

Marz) sind rechtzeitig mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Uf-%\}?imm,

Pflanzung als verpflanzte Straucher (1xv, mind. 70-90 cm hoch) .--:.;: ™ 97688 Bad ¥ids i st xponig it




