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1. ZEICHENERKLARUNG

1.1 _Fiir die bauleitplanerischen Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
T e des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfliche mit Ausbaubreite
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flache mit Rasengittersteinen befestigt, iber vorh. Grabenverrohrung

A
=l Zufahrt, Ein- und Ausfahrt (zwingend)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
J— Straflenbegrenzungslinie
Baugrenze

Allgemeines Wohngebiet (§ & BauNVO0)

Erdgeschoss mit ausbaufdhigem Dachgeschoss

SO Satteldach (zwingend)
Lpe-52° Dachneigung
0,35 Grundflachenzahl
Geschofiflachenzahl
. Hauptfirstrichtung

= bestehender offener Graben

Pflanzgebof fiir mindestens 2-reihige Laubgeholzanpflanzungen
mﬁ (Straucher und Baume 2. Ordnung) (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

privates Pflanzgebot fiir Laubbdume 2. Ordnung bzw. Obsthochstamm

. ohne Standortbindung gem. Ziffer 3.1 der textlichen Festsetzungen
fir die Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB]

1.2_Fiir_die Hinweise

1 Bestehende Wohngeb3dude

~ Bestehendes Nebengebiude
(hat baurechtlichen Bestands-
schutz - Im Falle der Bebauung

dieser Flache als Abbruch
vorgesehen.)

Bestehende Nebengeb3dude

_E\g_ Bestehende Grundstiicksgrenzen

804 Flurstiicksnummern

—o—0o— Vorhandenes unterirdisches 20kV-Erdkabel der
Unterfrankischen Uberlandzentrale Liilsfeld

0 Flache fiir Versorgungsanlage (Elekfrizitat)

1.21 Soweit die Durchldssigkeit des Untergrundes es zuldsst, kann auch Dachflachenwasser
mittels Sickerschachten versickert werden. Hierzu sollfe ein Sickerversuch durchgefihrf
werden. Die Versickerung Uber Sickerschachte bedarf der wasserrechflichen Erlaubnis.

1.2.2  Den Bauwerbern werden vor Baubeginn Schiirfgruben zur Erkundung des Grundwasser-
standes empfohlen. Soweit dabei Grundwasser iber der Kellersohle angetroffen wird,
sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszufiihren. Eine dauernde Grund--
wasserabsenkung und -ableitung ist nicht zuldssig; ebenso die Einleitung von Grund-,
Drain- oder Quellwasser in die Kanalisation.

1.23  Verschmutztes Oberflichenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. Wenn das Ober-
flachenwasser mit dlhaltigen Stoffen in Berlhrung kommen kann (Waschpldtze etc.), sind
Leichtfllssigkeitsabscheider einzubauen.

1.2.6  Als Grundstickseinfriedung zu den Nachbarn hin sollte bevorzugt ein mit bodenstandigen,

heimischen Laubstriuchern hinterpflanzter Holzzaun oder eine lebende Hecke aus
blihenden und friichtetragenden Gehélzen Verwendung finden.

1.2.5  Zur Vermeidung von Riickstau aus dem Kanal ist gemal der gemeindlichen Entwdsserungs-
satzung eine Riickstausicherung einzubauen.

126 Die in der Planfassung vom 22.10.1992 zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes "Hinter dem Dorf" dargestellte Freileitung wurde zwischenzeitlich abgebaut.

1.3_Fiir_die_nachrichtlichen Ubernahmen

131 Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Schweinfurt oder dem Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort
unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG).

2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Soweit der vorliegende Anderungsplan keine gegensatzlichen Festsetzungen trifft, gelfen
weiterhin die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Hinter dem Dorf" der Gemeinde
Waigolshausen im Gemeindeteil Hergolshausen in der Fassung vom 10.09.1975 sowie die
Festsetzungen der Anderung Nr. 1 und Erweiterung des Bebauungsplanes "Hinter dem Dorf"
in der Fassung vom 22.10.1992.

2.2 Auf den geplanten Gebduden sind nur Saftteldachgauben und Schleppgauben zuldssig.
Die Breite der Dachgauben darf 1,50 m nicht iberschreiten. Die Gesamtbreite der Dach-
gauben darf nicht grofer als 1/3 der Trauflange sein. Der Abstand der Gauben zum
Dachrand (Ortgang) muB3 mindestens 1,50 m befragen.

2.3 Garagen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind grundsatzlich zulassig.
Sie sind entweder mit flachgeneigten Pultddchern (2° - 5° Dachneigung) oder mit
Satteldachern auszufiihren. Bei Ausfiihrung mit Satteldach wird die gleiche Dachneigung
des jeweiligen Wohnhauses vorgeschrieben. Aneinandergebaute Garagen sind einheitlich
zu gestalten, wobei die zweite Garage die Dachneigung der zuersfdganehmig’ren Garage
ibernehmen mufl, unabhéngig davon ob diese von der Dachneigung des jeweiligen Wohn-
hauses abweicht.

2.4 Bei der Ausfiihrung von Baumafnahmen sind Gel3ndeveranderungen von mehr als 1,00 m,

bezogen auf das am Baugrundstiick anstehende natirliche Geldnde, durch Abgrabungen
oder Aufschiittungen unzulassig.

3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE GRUNORDNUNG

3.1 Auf den privaten Grundstiicken sind je 200 m? unbebauter Fliche an geeigneter Stelle
ein Laubbaum 2. Ordnung oder ein Obstbaum als Hochstamm und mindestens 15 einheimische
Straucher zu pflanzen.

3.2 Aus ortsrandpflegerischen Griinden sind enﬂanE den siidlichen und wesflichen Baugebiets-
grenzen auf den privaten Grundstiicken mindestens 2-reihige Laubgehdlzanpflanzungen
aus standortheimischen Laubgehdlzen (Straducher und Bdume 2. Ordnung), unter Beruck-
sichtigung der gesetzlichen Grenzabst3dnde anzupflanzen. Die Verwendung fremdlandischer
Arten ist fiir diese Bepflanzung nicht zuldssig, sondern es sind nur Arten aus der nach-
folgenden Gehdlzartenliste (Ziff. 3.5) anzupflanzen.

3.3 Die Massierung von fremdlandisch wirkenden immergriinen Gehdlzen mit kiinstlicher Wuchs-
form wie z.B. Sdulenwacholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum und das Anlegen
strenger Hecken mit diesen Gehdlzen ist nicht zuldssig. Der Vorzug ist laubabwerfenden
Gehélzen zu geben, wobei primar standortheimische Laubgehdlze gem3f der Gehdlzarten-
liste (Ziff. 3.5] Verwendung finden sollfen.

3.4 Auf den Baugrundstiicken stehende Obstb&ume sind, sofern sie nicht im Baufeld stehen,
die Bebauung in sonstiger Weise behindern oder abgestorben sind, zu erhalten. Wahrend
der Bauarbeiten sind diese B3ume durch geeignete Schutzmalinahmen gemali der ein-
schldgigen DIN 18920 vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

35 Geholzartenliste
Baume 2. Ordnung: Feldahorn, Eberesche, Birke, Hainbuche, Elsbeere
Straucher: Roter Hartriegel, Wolliger Schneeball, Hundsrose, Liguster,

Kornelkirsche, Hasel, Kreuzdorn, Weilidorn, Schlehe,
Schwarzer Holunder, Salweide

Der Entwurf der Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes einschlieBlich Begriindung wurde gemaf
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom 11.10.2004 bis 12.11.2004 im Rathaus der Gemeinde Waigols-
hausen dffentlich ausgelegt.
Waigolshausen, 16. November 2004

......................................
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Die Gemeinde Waigolshausen hat mit Beschlul des Gemeinderates vom 25.11,250}#iﬁéf;ﬂ";ﬂérung

Nr. 2 des Bebauungsplanes gemd3 § 10 BauGB als S a fzung beschlossepe=——

Waigolshausen, den 26. November 2004 { /5.8
I & '.I" .

Der SatzungsbeschluB zur Anderung Nr. 2 des Bebauungsplanes ist am 16.12.2004

durch Veraffentlichung im Nachrichtenblatt der Gemeinde Waigolshausen bekannt gemacht
worden, mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns
Einsicht im Rathaus Waigolshausen wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird.
Weiter wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (8 10 Abs. 3 Satz &

BauGB).
Waigolshausen, den 25. Januar 2005
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