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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

PRAAMBEL

Die Markigememde Stadtiauningen erlatt auf folgenden Rechtsgrundiagen diesen
Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan als SATZUNG

-5 2 Abs 1, §8§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der geitenden Fassung

-Verordnung uber die bauliche Nutzung ger Grundsticke (BaulNVia) in der gelten
den Fassung

Art 58 der Bayenschen Bauordnung (BayBo) in der Fassung der Bekanntmachung
vam 18 April 1864

- Art 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaaat Bayern in der geftanden Fas-
sung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUGEN (§9Abs.1,BauGE)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET 80", gemal §11 BauNVO

zulassig sind

a westlich der Craheimsiralle | Gebaude und Einrichtungen fir ein kirchliches Le
bens-und Tagungsaentrum

b Gsilich der Craheimstrafie: Gebaude und Einnchiungen fiir ein kirchlichas La-
bens-und Tagungszentrum ma Wohneinheiten

¢ offene Stellpldtze fur PKW auf einem Teilstuck der Flurmummer 317
Gemarkung Birnfeld

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ als Hochstmal
GRZ = 0,2

Gescholflachenzahl GFZ als Hochstmalk

GFZ = D4 .50 Kirchliches Lebens-und Tagungszentrum
GFZ = 0,3 50" Kirchliches Lebens-und Tagungszentrum
me Wohneinheitan

Zah! der Vollgeschosse
20" Kirchliches Lebens-und Tagungszentrum

Il u TH 3,60 Saalgebaude
1 Vollgeschoss, das nur an der Talseite in Geschallhahe
sichtbar wird , Dachkote gemal dem natlrfichen Geldndever-
lauf, talseitige Traufhahe bis 3.50 m, bergsedtig auf MNull aus-
laufend

Exerzitienhaus
|+D TH3,50 Bergsete 1 Voligeschoss + 1 Dachgeschess
FH 7,30 als Hachstgrenze Traufhohe bis 3 50m, Firsthohe

bis 7,30 m, gemessen von der natOrlichen Geldndeoberkante
gemassan wird die Firsthohe ab Gelandeoberkante bergseds

] Talseite: 3 Voligeschosse, Firsthohe bis 7.30m, gemessen
von der Geldndecberkante bergseis, die zwel untersten
Geschosse durfen nur an der Taisefte in voller Geschoss-
hihe sichtbar werden, aber nicht auf der Bergseite

Betten-und Verwallungsbau
| TH 3,00 Bergseits. 1 Vollgeschol als Hochstgrenze
FH 6,00 Traufshe bis 3,00 m, gemessen von der naturiichen Ge-
landecbherkanta bergseits ; Firsthéhe bis 600 m,
gemessen von der natlrlichen Gelandeoberkante bergsets

n+1 Talsette, 2 Vollgeschosse und sin oberes, zurlickgesatztes
Gescholl,das dem Vollgescholh der Bergsete entspricht
die zwel unteren Geschosse dirfen nur an der Talsate in
voller Geschofihche sichtbar werden

.50" Kirchliches Lebens-und Tagungszentrum
mit Wohneinheiten

Neue Wohneinheiten

I+D TH 3,50 Ein Voligeschalt und ein Dachgeschof als Hochstgrenze
Traufhdhe bis max. 3,50m, gemessen von der natlriichen
Gelandeoberiante, zusatziich darf bei abfaliendem Gelande
die Kallergeschoftdecke (OK Rohdecks) bis max. 1,00 m
(ber die natdriche Geldndeoberkante hinausragen

Neue Wohneinheiten -
mit A" gekennzeichnetes Baugrundstick
|+ D TH 3,50 Esgeken die gleichen Festsetzungen wie far ,Meue Wohn-
FH 7,00 einhetten” darliberhinaus wird die Firsthohe oés max. 700 m

gemessan van der natlrlichen Geldndesberkante bargsets
festgesetzt

Anbauten an das bestehende Mehrfamilien-
haus
I TH 4,00 Zwe: Voligeschosse ais Hochstgrenze, Traufhohe bis 4,00m

FH 7.00 Firsthéhe bis 7.00m, gemessen von der natdrichen Gelande-

oberkante

Werkhalle

| TH 3,80 Ein Voligeschess als Hochstgrenze, Traufhohe bis 3 80m
gemessean von der natdriichen Gelandeoberkante

BAUWEISEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs.1 Ziff.2 BauGB und §§ 22 + 23 BauNVO)

Baugrenze der uberbaubaren Grundstuckstache

aoffene Bauweise

0
A nur Hausgruppen zulassig

nur Doppelhauser zulassig

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

LS50 Kirchliches Lebens-und Tagungszentrum

mt Wohneinhetten.

Nérdlich der in West-Ost-Richtung verlaufenden privaten Verkehrsflache sind Gara-
gen und Steliplatze unzuldssig

Versickerungsfordernde MaRnahmen

Bai der Anlage von Verkehrsflachen wie Zufahrtswege, private Anlegerstrafien, Ein-
fahrten, Stauwraume, Gehwege Stelipldtze und Parkflachen, sind versickerungsfar-
dernde Mafinahmen zu treffen, die eine durchlassige Bauweise und ein bretfiachiges
Ableiten von Oberflachenwasser in Grunfidchen gewahrieisten Die Belagswahl fir
gdie zu befestiganden Freiflachen hat sich auf die Verwendung von versickerungs-
gunstigen Belagen, wie z B Pflaster md Rasenfugen, Scholterrasen, Rasengitter
steine U a. auszurichten,

Eine Oberflachenversiegelung . 2 B. in Form einer Asphaftdecke ist unzulassig

GELANDEVERANDERUNGEN

Aufflflungen bis zu einer Hohe von max. 1,00 m dber der natirichen Geldndecher-
kante sind nur fir die Parkflache auf der Tedlfldche der Flurnummer 517 | Gemar-
kung Birnfeld, zuldssig

VERSORGUNGSFLACHEN

Bauwerke im Elektro-Lefungsausubungsbersich durfen nur nach Zustimmung der
Uberiandwerkes Linterfranken AG, Wirzburg, errichtet werden. Die detaillierten Pla-
nungsunteriagen sind der LWU AG zur Uberprifung vorzulegen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGS-
VORSCHRIFTEN
(59 Abs.4 BauGB in Verbindung mit ART 98 BayBO)

DACHFORM
.50" Kirchliches Lebens-und Tagungszentrum

Saalgebaude unterirdisch;

Dachfidche als Flachdach entsprechend dem natlrlichen Getandevertauf als durch-
gehend begrunte Dachflache, 1 Cberlichtkuppel st bis zu siner Rohbaugrundfische
v 5,00m x 5.00m zulassig, (hee max. Héahe darf 250 m Gber OK bagrinter Dachfla-
che nicht Gberschraiten '

Exerztiennaus.
genaigte Dachfidchen bis 25 Grad Dachpeigung

Betten-und Verwaliungshay,
Das bergseitige Eingangsgescholl mit Flachdach und einer zurickgesstzten, geneig-
tan Dachfiache bis 25 Grad Dachneigung

P -Stellptatze irm Beresch des bestehenden Gewachshauses dirfen nicht uber-
dacht werden

,50" Kirchliches Lebens-und Tagungszentrum
mit Wohneinheiten

Meus Wohneinheiten
geneigte Ddcher als Satteldacher mit einer Meigung von 38 Grad bis 42 Grad

Werkhalie.
geneigle Dachflache mit 20 Grad Neigung

uberdachte Gemeinschaftsgarage.
geneigles Pultdach mit 8 Grad bis 14 Grad Dachneigung, als sichtbare Holzkon-
struktion

Anbauten an das bestenende Mehrfamilisnhaus
Die Dachneigung Ist dem Satteldach des bestehenden Mehrfamilienhauses anzugle-
chen

Parkplatz
Aut der Parifiache, die sich auf der Teilflache des Grundsticks mat der Flumummer
517, Gemarkung Bimfeld. befindet. sind Uberdachungen unzukissig

DACHDECKUNG

.50 Kirchliches Lebens-und Tagungszenfrum
Die Dachfidchen (Flachddcher und geneigte Dachfidchen) des Betten-und Verwal-
fungsbaus, des Exerzitienhauses und des Saalgebaudes missen begrunt werden

20" Kirchliches Lebens-und Tagungszentrum
mit Wohneinheiten

Alle geneigten Dachffachen in naturroter Ziegeldeckung, mit Ausnahme der Pultds-
cher der Uberdachten Gemeinschaftsgarage. die begrint werden missen

DACHFLACHENFENSTER, DACHGAUBEN, DACHEIN-
SCHNITTE, KNIESTOCKHOHE

Dachgauben sind ab 38 Grad Dachneigung in malvolier Anzahl zulassig, Die Einzel-
weite siner Gaube darf max. 1,30m (fertiges Aufenmai)  die Gesamitbraite der
Dachaufbauten darf max ain Driftel der Gebdudebre#e betragen

Dachfiachenfenster ddrfen hochstens 0,90 m* Rohbaumatflache haben und sind
nur in untergeordnetem Umfang zulassig

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Es ist eine Knlestockhdhe bis max. 50 cm von OK Rohdecke bis UK Sparren, ge-
messen an der Aultensete der Auflenwand, zuldssig
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AURBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Exgrzitienhaus.
Zwecks optischer Hohenreduzierung muft flr das oberste Gescholt ain Material-
wechsel der Aulenhaut (Holoverschalung) vorgenommaen wardon

dberdachte Gemeinschaftsgarage
Die Ausfilhrung mul in Holzbauwsise erfolgan,

Die Farbgebung der Aulenwande mull in gedeckien Tonen, dem Charakter der
parkahnlichen Landschaft angepasst, erfolgen

Grofiflachig ungegliederte Fassaden sind nicht zulassig Fassaden sind durch mab-
stabliche und differenzierte Strukturen zu ghedern Loggien und Balkone sallen im
Verhaltnis zur jeweiligen Fassade untergeordnet sein

Grofien van Fenstern und sonstigen Offnungen sind aul die Gebaudeproportionen
abzustimmen

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind grundsétziich unzulassig,um den Naturparkcharakter des gesam-
ten Baugebietes zu erhalten; zulassig sind ausnahmsweise Einfriedungen in Farm
von Hecken die im Grunordnungspian ausdricklich aufgezeigt sind

ABBRUCH

Der bestehende Lagerschuppen auf dem Flurstick Nr 523, Gemarkung Birmfeld
wird abgebtrochen

SONSTIGES

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Ernichtung und Anderung van
Gebauden nur durch Angehirige der Lebensgemeinschaft fir die Einheit der Chris-
ten Craheim und wederer Gemeinschaften innerhalb des ,Lebenszentrums fir die
Einheit der Christen Craheim®, die sich ausdnickich unter den Gesamtauftrag des
Lebenszentrums stellen. wie a7 in der Satzung des Grindervereings . Oekumenischer
Dienst &V ° beschrieben ist, zulassig

Die Mutzung von Gebauden ist nur zulissig durch den in Satz 1 genannten Parso-
nenkreis , sowie durch dessen Familienangeharige und Personaen, die tm Lebens -
zentrum als Mitlebende® mtarbaten

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 6, BauGB )

Das gesamle Baugebiet ist Teil des Naturparks Halberge

Schioft Craheim und das Schiofitor sind als Baudenkmiler ausgewiesan

Bei den Erdarbetten auftretende Funde von Bodenaltertimem missen nach Art.&
Abs 1 des Bay Denkmalschutzgesetzes unverzoghch dem Landesamt gemakdet
werden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemalk At 8 Abs 2
des Bay Denkmalschutzgesetzes unverandert zu belassen

Dem Grundeigentumaer werden vor Baubsginn Schlrfgruben zur Erkundung des
Grundwasserstandes empfohlen Sowet dabel Grundwassaer Uber der Ksllersohle
angetroffen wird, sind die Kellergeschosse als wassardichte Wannen auszufihren.
Eine dauernde Grundwasserabsankung und - ableftung ist nicht zulassig, ebenso die
Einletung von Grund-, Dran- oder Quellwasser in die Kanalisation

HINWEISE DURCH TEXT

Die im Pian dargestelten Haustypen 10 die neuen Wohneinheten sind Bebauungs-
vorschlage  die keine Rechtsgutigket haben

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Alle Verkehrsfschen smd mil halbdurchigssigen Befagen ru befestgen und
unmittelbar fn die umiegenden Grinflachen zu enlwissem

Als halbdurchlassige Belage in diesem Sinne gelten

= Befestigte Rasenflachen wie Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenpflaster

= Belage mit offener Fuge wie Belon- oder Natursteinpflaster in Sand cder Spiit
Fugen mit Sand- cder Splittverfullung

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die mit Gebol dargestelten Einzelbsume Baumgruppen und Feighecken sind
anruphanzen

Die dargesteliten \Vegetationsstrukturen sind mit standorigerechten, sinhermischen
Geholzen der potentieli-natUrlichen Vegetation zu bepflanzen, Ar, Mindesiqualitat
und Pllanzdichte werden wie folgt festgesetst

Einzelbdume und Baumgruppen mit etwaiger Standortbindung

Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winteriinde
Carpenus betulus - Hainbuche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus communis - Wiidbirne

Obstsorten fiir Streucbstanbau

Goldparmane Aplel
Boskop Apfel
Renefte Apfel
Jakob Fischer Aplel
Rhein Bohnapfel Apfel
Gute Graue Birne
Katzenkopl Birne
Pastorenbime Birne
Alexander Lukas Birne
Moflebusch Birne

Mindestqualitat Hochstamm, Stammumfang 12-14 em

Feldhecken

Baumarien

Acer platanoides - Spitzahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus communs - Widbirne
Acer campestre - Feldahom

Mindestqualitat: Heister, 2xv, Hohe 100-125 cm

Straucharen

Cornus sanguinea - Harlrieged
Crataegus monogyna - Weilidorn
Ligustrum vulgare - Raimweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schishe
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

[o]o][+][z][]s]o]

Die Heckenpflanzung soll gemall foigendem Schema ausgefiihn werden
Flanzschema Feldgehoizhecke
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VERFAHRENSHINWEISE

Mindestqualitat. 2y, Hahe 80-100 em
Pflanzdschte 1 Stuck pro 1.5 m?

Erhaltungsgebot (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die zum Erhall dargesteMen Emzelbsume Baumgruppen und Feidhecken sing
dauerhaft zu erhaffen

Im Zuge von Baumafinahmen sind Eingriffe n den Bestand aul das notwendige
Mindestmafl zu begrenzen

Gemall DIN 18920 ist das Bauleid festzulegen und der Bereich aullernalb geakgnet
ZU sichern

egetations-Bestancsrodungen durfen jeweils nur in den Monaten November bis @ oo~
Februar ausgefuhrt werden e L
[& 1

schliefungs- und BegrinungsmaBnahmen #stlich der CraheimstraOe
ist zur Baugenehmigung ein Freifldchengestaltungsplan vorzulegen.

Sonstiges

Um den Wendehemmer wird sine im Radius 2,50m breite Fliche befe-
stigt (mit Rasengittersteinen,Rasenschotter o.H.).

Diese Fliche kann girtnerisch gestaltet (z.B.Anpflanzungen wvon
niedriguiichsigen Feldgehiilzen) oder als Grasfliche angelegt werden.
Eine Warsiegelung dieser Fliche wird nicht vorgenommen.

Der Entweurf G%E?auun gd Grdnordnungsplanes mit Begrindung J':. d
Fassyng vom Tl 4';:? i §3 Abs 2 BauGB in defigs
vorn & A4 Hﬁ big s o affentlich ausgelegt F

of Eahauglﬁs- und Grinardnungsplan m ‘fé;gm dung s
A S A0 Kol

~Ad.4 wurde vom Gemelinderatgm,
Satzung beschiossen

Stadtlauringsn, den T 1. 14, 4&? g

UE' D'—"‘%’T‘ g ?9;- Anzeigevertahrens SN - 1+ ¢\ A 1o €8] Hiurch
L% a ortsiblich bekanmt-dalnacht worden mit dem Hin-
weis darauf, daf der Bebauungs-und Grinordnungsplan mit Begrindung zu mde
manns Einsicht im Rathaus Stadtiaunngen wahrend der allgemeinen Dienststupdée

beredtgehalten wird Wetter wurde darauf hingewiesen, dafit Uber den Inhatt 5
langen Auskunft gegeben ward /
Mit digsar Bekanntmachung wird der Bebauungs-und Srinordnungsplap

grundung wirksam (§ 12 . 5 4 BauGH)

Stadtlauringen. den Y. ‘f-. Jﬂff?- !

PLANZEICHEN FUR DEN GRUNORDNUNGSPLAN

FESTSETZUNGEN:

Einzelbfume, Baumgruppen und
Feldhecken,

dauerhaft zu erhallen

Zift 12.3

Einzelbdume, Baumgruppen,
neu zu Pflanzen
Zitt 12.1

Feldgehdélzhecken,
neu zu pflanzen
2iff 12.2

1 | Obstbaume,
@ .@ neu zu pflanzen

L1t 122

= Einzelbdume, Baumgruppen und
I Feldhecken, im Zuge von
| Baumalnahmen zu roden

Tt StraBen, Fahrwege mil

| halbdurchidssigen Belagen, z.B.
I Pflaster mit offener Fuge
J Ziff 121

Fullwege

Parkplalz, Fahrspur, Stellpldtze
R mit Rasengitterbelag
g Zitf 12,1

Kartierie Biolopfldchen

O s

\ BIDTOPEINGRIFFSFLACHE

HINWEISE:

Biotopausgleichsfidche

Feldhecken,
dauerhaft zu erhalten

E Einzelbdume, Baumgruppen und

Feldgehtizhecken,
neu zu pflanzen

Obstbaume,

l: neu zu pflanzen

D {:IWL[' Ré ,UJ.:ELJH..-%
hat verlangt, daB der o. g. TOB gem.
Art. 76 Abs. 1 BayBO im Bauge-

nehmigungsverfahren zu beteiligen
iStr sofern ducds day Rammode., o Mﬂmﬁ-
Rusit bingrbe€rc, Leraled werd.
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PLANZEICHEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN (Pianz V!

EES T5ETZEMN B E N
GRENZE DES RAUMLICHEN

W BN B ELTUNGSBEREICHES
SONSTIGES SOMDERGEBIET
KIRCHLICHES LEBENS - UND
TAGUNGSZENTRUM

MIT WOHNEINHEITEN

OFFENTLICHE STRASSENVER-
KEHRSFLACHE MIT STRASSEN-
BEGRENZUNGSLINIE

~=w PRIVATE STRASSENVERKEMRS-
N FLACHE MIT STRASSENBEGREN-
T T ZUNGSLINIE FUSSWEGFLACHE
(EIGENTUMERWEGE)

0 TRAFOSTATION

4 GEPLANTER OBERFLURHYDRAMT
NACH DINT00, FORM AUD

— — . ——.— BAUGRENTE

T T UNTERIRDISCH

Gba /GGa GARAGE / GEMEINSCHAFTS GA

STELLPLATZE / GEMEINSCHAFTS - |
St/ 65t STELLPLATZE |

|
(P] PARKFLACHE

[P]ays  PARKFLACHE FUR ReISEBUSSE

GRUNDFLACHENZAKL ALS
GRZz80,2  ocksiuan

GESCHOSSFLACHENZAHL ALS
6FZz80.4 HOCHSTMAR

7B 11 IAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS
" HOCHSTMAR

D DACHGESCHON
zB lu 1 VOLLGESCHOSS UNTERIRDISCH

TRAUFHOHE, FIRSTHOHE AB
OK GELANDE ALS HOCHSTMAA

PD PULTDACH

BESTEHENDE VERSGRGUNGSLEITUNGE,

e e —  FIRSTRICHTUKG

BESTEHENDE VERSORGUNGSLEITUNG,

GBERIRDISCH

- BESTEHENDE FREILEITUNG,
~-——&——+  [(BERIRDISCH, M|T LEITUNGS-

E;j AUS UBUNG SRECHT

—— N EIN- / AUSFAKRT

KIRCHLICHEN IWECKEN
DIENENDE GEBAUDE UND
EINRICHTUNGEN

PRIVATER SPORTPLATI

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG

DFFENE BAUWEISE

E3

)
ﬁ PRIVATER KINDERSPIELPLATZ
0]

NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

T DA = "\'.':'I & n T .-.'_ Fi
Fiir die BaumaBnahmen nirdlich des Schlosses sowie Flir die Er=_i:3

HINWEISE

A BAUGRUNDSTUCK FUR NEUE WOHN-
EINHEITEN SIEHE SCHRIFTL

FESTSETIUNGEN Z.3.2
— 3 — 3¢ —_ ADBRUCH DES BESTEHENDEN LAGERSCHUPPENS NATURPARK HARBERGE

e s | E
7%// BESTEHENDE GEBAUDE MIT DACHFORM 0 EINZELANLAGEN, DIE DEM
4 DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

FUR DIE RICHTIGKEIT DER HOHEN-

W0 ——— | INIEN KEINE GEWAHR |
>

SCHLOSSTOR MIT MAUER

|
0
[

BEBAUUNGS - UND

BEGEGNUNGSSTATTE
SCHLOSS ¢C

" GRUNORDNUNGSPLAN

RAHEIM

GEMEINDE MARKT STADTLAURINGEN
ORTSTEILE BIRNFELD, WETZHAUSEN
LANDKREIS - SCHWEINFURT
REGIERUNGSBEZIRK - UNTERFRANKEN

Das Landratsamt Schweinfurt ma
Rechtsvorschriften im Sinne v

Schweinfurt, 18.03,1997

LANDRATSAMT SCHWEINFURT
I.A.
Ha i

y Oberregierungsrat

verfahren eine Verletzung von
Satz 1 BauGB nicht geltend.

LAGEPLAN
MASSTAB 1/ 500
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A ERGANIUNG LTG. 0512 95
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_ € ERGANZUNGEN 01.08.96
0 ERGANZUNGEN  05.12.96
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