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Ausgleich fir den Eingriff
in Natur und Landschaft
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ZEICHENERKLARUNG

A Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

R [
Industriegebiet

max. zulassige Traufhthe
Grundflachenzahl
Gescholiflachenzahl

offene Bauweise mit Erganzungsbestimmungen
gem. §22 Abs.2i. V. m. Abs.4 BauNVO (sh. Textziffer A2b)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Strassenbegrenzungslinie

Baugrenze

Regenwassersammelleitung - unterirdisch

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchemn - privat

Grinflachenzahl
dffentliche Grinflache - Ortsrandeingriinung

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzung von Baumen,- ungefahrer Standort ; Pflanzgebot
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (gem. Anlage 1 der Begriindung)

Anpflanzung von Strauchermn
Pflanzgebot gem § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Flachen fir die Abwasserbeseitigung - Regenriickhaltebecken
Flachen fur die Elektroversorgung - Trafostation

Boschung

B Hinweise
entfallende Grundstiicksgrenze
. . bestehende Grundstlicksgrenze
z. B. $14 Flurnummer
Art denl )
Nutzung Traufhéhe

Grundfla-| Gescholfla-  Fiillschema der Nutzungsschablone

chenzahl | chenzahl
Grinfa Bauweise

chenzahl

Fur Pflanzungen im Rahmen von Ausgleichsmafnahmen in der freien Feldflur ist autochtones
Pflanzenmaterial zu verwenden.

Pflege:

Die Wiesenflschen sind extensiv (ohne Dingung und Biozideinsatz) dauerhaft zu pflegen. Der frii-
heste Mahzeitpunkt ist der 01. 07. eines jeden Jahres. Der Sandmagerrasen ist einmal j&hrlich ab
dem 15. 8. in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehiérde zu m&hen. Das Mahgut ist abzufah-
ren

Die Pflanzungen sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen, damit sich die Gehdlze artgerecht
entwickeln kénnen. Der Einsatz von Bioziden und Dlnger ist nicht zul&dssig. Der Wurzelbereich der
Pflanzungen darf nicht Gberbaut werden. Gehdlzausfille sind gleichwertig nachzupflanzen.

!gggg%_n‘stan:

Die grundstiicksbezogenen Gehdlzanpflanzungen (Solitdrbaume, landschaftliche Hecken und
Ortsrandeingrinungen) und Einsaaten sind spétestens 1 Jahr nach Bauvollendung plangeman
sowie fachgerecht durchzufiihren und abzuschlieen.

8 Weitere Festsetzungen

a Dieser Bebauungsplan ersetzt abschlieBend fir den Geltungsbereich dieser Anderung alle
bisherigen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplans , Industriegebiet Etzberg".

b Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Industriegebiet Etzberg” der
Gnmind% Rothlein wird festgesetzt:

Einfriedungen sind mit einer max. Héhe von 2,0m zuléssig. Sie sind auf der Strassenbegrenzungs-
linie bzw. seitlich und rickwartig auf den jeweiligen Grundstlicksgrenzen zu errichten.

HINWEISE

1 Ins Grundwasser (Schwankungsbereich + 1,0m) ragende Bauteile sind gegen Grundwasserschi-
den (z. B. weille Wanne) zu sichern. Grundwasser darf in die &ffentliche Entwésserungseinrich-
tung nicht eingeleitet werden,

2 Verschmutztes Oberflachenwasser ist dem Schmutzwasserkanal zuzufilhren. Durch &lhaltige Stof-
:&, verdunreinges Wasser ist vor Einleitung in die Kanalisation Uber einen Leichtflussigkeitsab-
eider zu flhren.

3 Spll'_l:;ll'lldermlagm durfen nicht direkt an das &ffentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossen
werden.

4 Die Untere Immissionsschutzbehorde ist gem. Art. 69(1) BayBO bei allen Baugenehmigungsver-
fahren fur Vorhaben, die mit Larm und/oder luftverunreinigenden Emissionen verbunden sind zu
héren. Dies gilt auch bei der Emichtung von Gebauden mit Wohnungen oder von Wohnhdusern.

5 Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind - gem. den gesetzlichen Bestimmungen - unver-
zlglich dem Landesamt fur Denhnalﬁmga, AuBenstelle Wirzburg oder der Unteren Denkmal-
schutzbehérde beim Landratsamt Sc nfurt 2u melden und die aufgefundenen Gegensténde am
Fundort unverdndert zu belassen.

6 Eswird empfohlen, die Pflanzenauswahl fir Baum- und Strauchpflanzungen It. Pflanzgebot aus
der standortgerechten Artenzusammensetzung des EICHEN-, HAINBUCHENWALDES zu treffen
(sh. folgende Artenliste).

Baumarten |. Ordnung
Spitzahorn, Baogrghom. Esche, Traubeneiche, Stieleiche, Winterlinde, Walnu2

nun
Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche, Obstbdume in starkwlichsigen Sorten (2-3 Obst-
bdume ersetzen einen GroRbaum})

iedrige Arten

Hasel, Eingriffliger WeiRdorn, Zweigriffliger Weilldorn, Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen, Rainwei-
de, Schlehe, Feldrose, Gemeiner Schneeball,

7 Eswird empfohlen, fir Regenwasserrlickhaltungen (Zisterne) 2,5m® je 100m? angeschlossene
Fldche vorzusehen. Das darin gespeicherte Wasser kann zur Toilettenspllung oder zur Bew#sse-
rung der Aussenanlagen verwendet werden. Dabei mlssen die geltenden technischen Vorschriften
streng beachtet werden. Die Uberl3ufe kdnnen an den Regenwasserkanal angeschlossen oder ei-
ner Versickerungsanlage zugefuhrt werden. Sofern Oberflachenwasser Uber technische Anlagen
:ie Eri“dca'mulden versickert werden soll, ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu

eachten.
Es wird empfohlen nur wassersparende Armaturen einzubauen.

8 Die AusgleichsmaRnahmen sind mit dem einschldgigen Formblatt zur Erfassung im Okofldchen-
kataster unverzlglich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit einem Lageplan 1:1000 oder
1:5000 dem Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz, AuRenstelle Mordbayern, Ref. K7 Schloss
Steinhausen, 26 Kulmbach zuzuleiten.

TEXTFESTSETZUNGEN
A Bauordnungsrechtliche und planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der. baulichen Nutzun%
a Essind gem. §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO max. 2 Wohnungen je Grundstiick im Sinne des §9 Abs.3
Nr.1 BauNVO zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die TraufhShe darf das in der Mutzungsschablone angegebenen Malk — gemessen zwischen dem
Smnil:tggnkt von Oberkante Geldnde mit der AuBenwand und dem Schnittpunkt der AuBenflédche
der AuBenwand mit der Oberkante Sparren — nicht Uberschreiten. Ausgenommen von der Trauf-
héhenbegrenzung sind Silos, Kamine, Forderanlagen 0. 4.

Die Gebdude dirfen eine Lange von max. 100m nicht Uberschreiten.
Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

& ba

Bauliche Gestaltung
Garagen mit Toren zur dffentlichen Verkehrsflaiche missen von dieser einen Abstand von mind.
5.0 m haben. Die Vorfldche (Stauraum) darf nicht eingefriedet werden.

pw O o

Werbeanlagen

Die Anbringung von Werbeanlagen und Hinweiszeichen aulerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen ist unzuldssig. Um eine Ablenkung der Verkehrsteilnehmer auf der B 286 und auf
der St. 2277 auszuschlieen, dirfen aulerdem keine zu diesen Stralen gerichteten, auffilligen
Schaufenster und Werbeanlagen im Industriegebiet errichtet bzaw. angebracht werden.

=

5 Einfriedungen
a Einfriedungen sind mit einer max. Hohe von 2,0m zuldssig. Sie sind auf der Strassenbegrenzungs-
linie bzw. seitlich und riickwartig auf den jeweiligen Grundstiicksgrenzen zu errichten.

6 Grinordnung
a Innerhalb der privaten Flachen sind Heckenpflanzungen zur freien Landschaft festgesetzt (Fléche
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern).
Mindestrichtwerte fir Heckenpflanzungen je 100m? Pflanzflache (Qualitat nach DIN 18916):
2 GroRgehiilze 3 mal verpflanzt (3x vg, mmumfang (STU) 12-14cm, Hoéhe 250 - 300 cm.
6 Heister 2x v. Héhe 175 - 200 cm
96 leichte Straucher 1x v, Héhe 40- 70 cm

b Die grundstiicksbezogenen Gehdlzanpflanzungen (Solitérbdume, landschatftliche Hecken und
Ortsrandeingriinungen) und Einsaaten sind spatestens 1 Jahr nach Bauvollendung plangemaR
sowie fachgerecht durchzufiihren und abzuschliefien.

¢ Pflanzgebote ohne Standortbindung
Innerhalb der Einzelgrundstiicke des Industriegebietes sind Gliederhecken (z.B. als Grenzbepflan-
zung, zum StraBenraum) und Grobdume (z.B. zu Stellfldchen) zu pflanzen.
Massierung und Grike:
Je 1.500m* Grundstlcksflache sind mindestens 150m? landschaftliche Heckenpflanzung anzule-
m%, Mindestbreite 3,00m). Je 2500m? Grundstlcksflache sind mindestens 3 GroRbdume
{ stamm, 3x v, STU 16 — 18 em) nach freier Wahl| zu pflanzen.

d Auf den Flachen zwischen den &ffentlichen Straften und den Baugrenzen durfen keine Lagerflé-
chen und Abstellflachen flr Kraftfahrzeuge errichtet werden.

e Die verbindlichen Anpflanzungen sind anhand qualifizierter Bepflanzungspléne bei der Baueinga-
be nachzuweisen.

f Die Grunfiichenzahl (GUZ) gibt an, welcher Anteil der gesamten Grundstiicksflache unversiegelt
(AbfluBbeiwert <0,1) zu belassen und naturkonform zu gestalten ist. Bei zwingender Unterschrei-
tung der GUZ kinnen Fassaden- und Dachbegriinungen flichenbezogen angerechnet werden.

g Die Versiegelung der Freifldchen hat sich auf das unbedingt erforderliche Mindestmaf zu be-
schranken. Zufahrten, Stellpldtze, Wege etc. sind mit versickerungsglinstigen Beldgen zu befesti-
gen.

h Ausgleichsflichen:;
usgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt auf den festgesetzten Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, auf
einer Teilflache des Grundstiicks Fl. Nr. 374, Gemarkung Réthlein. Er ist gemaR §9 Abs. 1a
BauGB den Grundstlcken innerhalb des Geltungsbereichs des Eingriffs-Bebauungsplans ganz

zugeordnet I..;'Id wie folgt zu gestalten:
ﬁgggﬁggg men
euanlage einer buchtenreichen, freiwachsenden Hecke mit standortheimischen Arten - geman

Pflanzschema A, abgedruckt in Anlage 1 der Begrindung - sowie Pflanzung einer vorgelagerten
Streuobstwiese aus standortheimischen Baumen gemaB Festsetzung in der Planzeichnung (Pflan-
zenauswah| geman Pflanzliste, abgedruckt in Anlage 1 der Begriindung). An der SUdwestecke der
Ausgleichsflache ist eine Geldndemodellierung anzulegen (Brenne) und mit Sandrasen gem#0B Ar-
tenliste - abgedruckt in Anlage 1 der Begriindung - Saatgutmenge 3 g/m? einzusden. Die Streu-
obstwiesenflichen sind mit RSM 8.1 _Bictopflachen, artenreiches Extensivgriunland®, Variante 1,
Saatgutmenge 37g/m? in Breitsaat anzusden.

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Anderung und Teilneufassung des Be-
bauurl?splans wurde vom Gemeinderat am
(8 A1_AQas beschlossen.

Der Anderungsbeschluf wurde ortsiiblich
am _2s. M. 2005 bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
Begrindung geman §3(2) BauGB in der Zeit
vom _A2 0¢ g‘_ﬂf bis A2.01.200¢
offentlich ausgelegt.

Réthlein, den_4S. Septetber 2006

C Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
rat am 05. 09 Jookgeman §10 Abs.1 BauGB
als Satzung beschlossen.

ermeisterin

Réthlein, den_AS.Septembree 2006 AV ? @-——-
r

D Der Beschlulz des Bebauungsplans durch die
Gemeinde ist am (8. ortstiblich be-
kannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf,
dal} der Bebauungsplan mit der Begriindung zu
jedermanns Einsicht im Rathaus Réthlein wah-
rend der allgemeinen Dienststunden bereitge-
halten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen,
dal} Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der |-
Bebauungsplan in Kraft getreten (§10 Abs. 3
Satz 4 BauGB).

0

Réthlein, den_4S. Scplemier 200( oy o

GEMEINDE ROTHLEIN

GEMEINDETEIL ROTHLEIN

3. ANDERUNG (UND NEUFASSUNG EINES TEILBEREICHS) DES ocrT= e,
BEBAUUNGSPLANS ,,INDUSTRIEGEBIET ETZBERG* \
M.: 1:1.000
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