e,

d Dacheinschnitte sind unzulassig.

e Dachgauben sind in Form, Farbe und Material gleichartig auszufihren. Sie durfen eine Einzel-
breite von 1,50m nicht Gberschreiten. Die Summe der Einzelbreiten der Dachgauben je Dach-
seite darf 1/3 der gesamten Dachlange nicht Gberschreiten.

f Zur Dacheindeckung sind naturrote Ziegeldeckungen bzw. Betondachsteine zu verwenden.

A& Einfriedungen

a Die Einfriedungen sind in Farbe, Material und Form den angrenzenden Einfriedungen anzu-
passen.

b Jagerzdune sowie Maschendrahtzaune sind straBenseitig unzulassig.

¢ Einfriedungen dirfen straBenseitig eine Hohe von max. 1,20m - gemessen Uber OK-Gehsteig
nicht Uberschreiten. Werden Sockel angeordnet so darf inre Héhe nicht mehr als 0,30m betra-

gen.

A7 Werbeanlagen, Fernsehantennen

a Satellitenempfangsanlagen sind so aufzustellen, daB sie vom &ffentlichen StraBenraum aus
nicht sichtbar sind (vgl. Textziffer B6).

b Werbeanlagen, Hinweisschilder etc. sind in Werkstoff, GréBe, Form und Farbe dem kleinteili-
gen Aufbau der Fassaden anzupassen. Unzulassig sind:

- Werbeanlagen auBerhalb der Stétten der Leistung
- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht

- Werbung oberhalb der Fensterbriistung des 1.0G

A8 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

a Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung, Bepflan-

zung, Aufschiittung etc., die mehr als 0,80m iber die Verbindungsflache der StraBenoberkante

hinausragt freizumachen und freizuhalten. Bestehendes Geldnde ist soweit abzutragen, daB
die Sichtfreiheit auch unter Berlicksichtigung des Bewuchses gewahrleistet bleibt.

A9 Sockel, Kniestocke

a Die Sockelhthe der baulichen Anlagen darf auf der StraBenseite der Hauptgebaude max.
0,50m - gemessen zwischen OK-Gehsteig und OK-EG-Rohdecke - nicht uberschreiten.

b Die Kniestockhdhe der Gebaude darf max. 0,50m - gemessen zwischen UK-Sparren und OK-
Rohdecke, an der AuBenseite der AuBenwand - nicht dberschreiten.

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt gelten weiterhin die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Am Rathaus® der Gemeinde Rdéthlein, Gemeindeteil
Heidenfeld.

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt gelten weiterhin die Festsetzungen des

rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Riemenschneiderstrafe” der Gemeinde Réthlein, Ge-
meindeteil Heidenfeld.

B HINWEISE

B1 Bei den im Plan dargestellten Baukdrpern und Grundsticksgrenzen handelt es sich um unver-

bindliche Darstellungen.

B2 Soweit es die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zulast, sollen versickerungsférdernde
MaBnahmen wie

- Versickerung des Dachflachenwassers mittels Sickerschéchten

- durchlassige Bauweisen fir Stellplatze, Grundstiickszufahrten, etc.

ZEICHENERKLARUNG
A Festsetzungen

Grenze des rauml. Geltungs-
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SH Flurnummer

Art der MaB der
Nutzung | Nutzung

Grundfla- | GeschoB3-
chenzahl | flachen-
zahl

Flllschema der Nutzungsschablone

Bauweise

- méglichst geringe Yarsiegelung der Grundsticke anoestrebt werden.

Die der Versickerung dienenden, technischen Anlage:. vedirfen der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung.

Steht in den Baugruben Grundwasser hoher als die Kellersohle an, baw. wird Schichten- oder

Hangdruckwasser angetroffen, so sind die Kellergeschosse als wasserdruckhaltende Wannen

auszubilden (kein Absenken oder Ableiten von Grundwasser),

B3 Ein Anbau an das auf der sudlichen Grundsticksgrenze von Fl.-Nr. 574/23 vorhandene Gara-
gengebaude hat so zu erfolgen, daf die hier vorhandenen Glasbausteinfenster nicht verbaut
werden.

B4 Zur Sanitarinstallation sollen wassersparende Armaturen u:_"ld Geral_e verwendet werden,

Bs Auftretende Funde von BodenaltertGmern sind nach den gesetzlichen Bestimmungen unver-
zlglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu mel-
den.

B6 Sind Satellitenempfangsanlagen bei Dachmontage vom éffentlichen StraBenraum aus sicht-
\bar, s0 sind sie Anlagen im Farbton der Dachdeckung zu gestalten (vgl. Textziffer A7a).
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TEXTFESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Die im Mischgebiet (Mlp) nach §6(2) Ziffer 7 und 8 (BauNVOQ) (Tankstellen, Vergniigungsstat-
ten) allgemein zulassigen Nutzungen sind gem. §1(5) (BauNVO) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans und daher nicht zuldssig.

Mag der Nutzung, Abstandsflachen

Die Grundflache darf mit den in §19(4) Satz*1, Ziffér 1 mit 3 genannten Anlagen (Garagen und
Stellplatze mit Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, baul. Anlagen unter der
Gelandeoberflache) gem. §19(4) Satz 2 nur dann um max. 50% Oberschritten werden, wenn
die Zufahrten und Stellplatze aus nicht versiegelnden Materialien hergestellt werden. Gleiches
gilt flir Garagen und Nebenanlagen, wenn deren Niederschlagswasser nicht dem &ffentlichen
Abwassersystem zugeleitet werden, i

Je Grundstiick sind max. 3 Wohneinheiten zuldssig.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 (4 und 5) BayBO sind einzuhalten.

Garagen, Nebenanlagen

Im Mi,-Gebiet sind Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Je
Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen,

Elektrizitatsanlagen wie Kabelverteilerschranke und Strassenbeleuchtungsschaltstellen dirfen
auch an hierflr im Bebauungsplan nicht besonders gekennzeichneten Stellen errichtet wer-
den. Sie dirfen jedoch den Verkehrsraum nicht einengen.

Granordnung

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind je 200 m 2 unbebauter Flache, an geeigneter Stelle
ein Laubbaum als Hochstamm sowie mind. 5 Straucher zu pflanzen und zu unterhalten. Die
Hausvorflachen sind, soweit sie nicht als Zufahrt, Zuweg oder Stellplatz bendtigt werden, ein-
zugrunen.

Fir die Baum- und Strauchbepflanzung sind standortgerechte heimische Laubgehdlze bevor-
zugt zu verwenden, wie z.B.

Baume: Obstbidume, Feldahorn, Spitzahorn, Winterlinde, Stieleiche, Hainbuche, Mehlbeere,
Eberesche, usw.

Straucher: HaselnuB, WeiBdorn, Holunder, Wolliger Schneeball, Roter Hartriegel, Liguster,
Europ. Pfaffenhiitchen, Schiehe, Beerenstraucher, Wildrosen, Strauchrosen usw.

Auf Nadelgehdlze sollte verzichtet werden.

Gebaude und Einfriedungen sollen mit Kletter- und Rankpﬂénzen wie z.B. echter und wilder
Wein, Efeu, Kletterhortensie, Waldreebe, Kndterich, Blaurebe, Hopfen und Kletterrosen be-
grint werden.

Im &ffentlichen StraBenraum sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen
grofikronige Baume zu pflanzen.

Dacher
Fir Dachform und Dachneigung gilt:

Hauptgebaude:  Satteldach 460 - 530

Garagen: Satteldach 460 - 530

Bei Grenzbebauung missen Traufhéhe und Gesimsausbildung sowie Dachneigung bei anein-
ander angrenzenden Gebauden gleich sein. Nachfolgende Geb&ude haben sich der erstge-
nehmigten oder errichteten Bauform anzupassen,

Werden Garagen oder Nebenanlagen in baulicher Verbindung mit dem Hauptgebéude errich-
tet, so sind sie mit der gleichen Dachform und Dachneigung wie das Hauptgebaude auszufiih-
ren.

VERFAHRENSYERMERKE

Fod
ie e¥ Bebauungsplanes wur-
de vom Gemeinderat am 09. M. 4992 baas. £3.09. A95¢

beschl DSsen.
Die Aéégiw wurde am oJ6 M. 4993 b OF NO. /93¢

ortsiblich bekannt gemacht.

thdﬁma 9: et

Der deg Bebauungsplépnes wurde
mit Begrindung geman §3(2) BauGB in

der Zeit vom 26.06. 95 bis 26.0%.95
offentlich ausgelegt.

Rothlein, den_O8 (eples byr /965

Ci}ﬂdﬁ Hiud

LY. At

2. BUrgermeister

rat am Q%.[E. S gemaf §10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Réthlein, den_ 8. lept. 4446

Schweinfurt, 30.11.1995

Landratsamt

I.A. ﬂz‘

Ha h n , Regierungsrat \Qé‘,

Die Durchflhrung des Anzeigeverfahrens ist am /5. 42 fiﬁ$ durch

WL ortsUblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf,
aB der Bebauungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus
Réthlein wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter
wurde darauf hingewiesen, daB Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gege-
ben wird. Mit dieser Bekanntmachung Ist der Bebauungsplan in Kraft getreten

(§12 Satz 4 BauGB).

Réthlein, den_AS: A2, A86y f iy

GEMEINDE ROTHLEIN

ORTSTEIL HEIDENFELD
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