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Sportplatz

A) Festsetzungen

1. Geltungsbereich

1.1 S N Grenze des Geltungsbereiches

2 Abstandsflachenregelungen

21 Haouptgebdude miissen mindestens die durch die eingezeichneten Baugrenzen bestimmten
Abstandsfldchen einhaolten.

22 Sind die festgesetzten Buaugrenzen identisch mit den vorhandenen oder kiinftigen Grundstiicks—
grenzen, sind fir Houptgebdude nicht die Bougrenzen maPgeblich, sondern die Abstandsflichen
gem. Ziffer 2.3 bzw. 2.4 einzuhalten.

23 Zu Grundsticksgrenzen denen keine Bougrenizen zugeordnet sind, sind mindestens folgende Ab-
stondsflichen einzuhalten:

2ot Von eingeschoBigen, einzelstehenden Houptgebduden:

2.3.11 Entlang von Gebdudeseiten mit nicht mehr als 16 m Lange: 3 m

2342 Entlong von GebGudeseiten mit mehr als 16 m Lénge: 4 m

24 Zulissige Doppelhduser dirfen einseitig entlong einer gemeinsamen Grundsticksgrenze ohne Ein—
haltung von Abstandsflachen aneinandergebout werden. Fiir die Ubrigen Gebbudeseiten gelten die
Festsetzungen unter Ziffer 2.1 und 2.3.

2.5 Garagen einschl. Nebenrdumen und Nebengebdude dirfen innerhalb festgesetzter Bougrenzen ohne
Einhaltung von Abstondsflichen entlong Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn sie die Bestim-
mungen des Art. 7 Abs. 4 BoyBO erfiillen.

Sonstige Goragen einschl. Nebenrdumen und Nebengebduden miissen eine Abstandsfldche von
mind. 3 m einhalten.

55 Art der baulichen Nutzung

L Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

4, Uberbaubare Grundstiicksflache, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
Bauweise, MaP der baulichen Nutzung gem. 8§ 16 ff. BauNVO

4.1 —— Baugrenze

4.2 R . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

4.3 Bouweise

431 0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

432 A Zugelassen sind nur Einzel= und Doppelhduser

4.3.3 Erdgeschossige Bouweise, zuldssig ErdgeschoR und ousgeboutes Dach—

geschoB, wobei Dachgeschosse, die nach der BoyBO Vollgeschosse sind,
bei der Berechnung der Zohl der Vollgeschosse oufer Betrachi bleiben.
Sattel- und Krippelwalimdach,

Dachneigung 3§ - 52°

GRZ = 0,4; GFZ = 0.8

4.53.3.1 A Fir das mit A gekennzeichnete Grundstick wird festgesetzt:

Die Schlofrdume sind so anzuordnen, def sie nicht nur (ber Fenster
nach Siiden und Westen beluftet werden kdnnen,

4.3.3.2 B Fir das mit B gekennzeichnete Crundstick wird festgesetzi:

Die Schlofrdume sind so anzuordnen, doP sie nicht nur Gber Fenster
nach Siiden beliiftet werden kdnnen.

4333 BN ) Fir die mit C und D gekennzeichneten Grundstiicke wird festgesetzt:

G Die Schlafriume sind so anzuordnen, daP sie nicht nur Ober Fenster
nach Osien beluftel werden kdnnen,

424 Werden Gebdude an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinandergebout, sind sie ein-
heitlich zu gestalten. Dos zuerst genehmigte oder errichtete Gebdude gibt die Gestaltung vor.

425 Ab einer Dachneigung von 38° sind stehende oder Schleppgouben zugelassen. Die Breite einzelner
Gauben darf mox. 2,00 m betragen und die Ldnge aller Gauben zusemmen nicht mehr als 1/3
der Gebdudeldnge einnehmen.

5 Stellpldtze, Garagen und Nebenrdume

5.1 G Vorgeschlagene Fidche fur Garagen und Nebenrdume

5.2 Fiir die Errichtung von Garagen und NebenrGumen sind zugelossen:

521 Satteldicher, deren Daochneigung an die der Houpigebiiude anzupassen ist.

9.2.2 Werden Garogen on einer gemeinsomen Grundsticksgrenze aneinondergebout, sind sie einheitlich

zu gestolten. Die zuerst genshmigte oder errichtete Garage gibt die Gestoltung vor, wobei dies
unabhangig dovon gilt, dob die Dachneigung der Garage donn eventuell von der des Houpt-
geboudes abweicht.
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Kellergaragen sind nicht zugelassen.

Offentliche Griinflachen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen gem. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
nachstehender Zweckbestimmung:

Streuchbstwiese

il

. Pflanzgebot fiir hochstimmige Obstbdume im Bereich der
Streuobstwiese

Griinordnende MaPnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 o BauGB)
fur private Fldchen

@ @

Auf den privaten Grundsticken ist je 200 gm unbebauter Grundsticksfliche nach freier Standort—
wahl mind. 1 Baum 2. Ordnung in Hochstammaqualitdt zu pflanzen. Diese Phionzung ist durch
mind. 15 Straucher zu ergdnzen.

Die unter 7.1 geforderte Bepflanzung ist hierouf anrechenbar.

Pflanzgebot fiir hochstimmige Obstbdume auf privaten Fldchen
mit etwaigem Stondort. Der Abstand der Bdume 2u der west-
lichen Geltungsbereichsgrenze darf max. 5 m betragen.

Weitere Festsetzungen fiir Griinfléchen

Pflanzenauswahi

Als Bepflanzung sind dlle standortgerechten heimischen Loub— und Ziergehtize ausschiieBlich
Trauerformen) einschiieBlich Obstbaumen (Kern— und Steinost, WalnuBbdume) und Beeren-
striuchemn zugelossen:

Soweit auPer Obstgehdlzen Béume und Strducher gepfianzt werden, sollten mind 50% stondort—
gerechte heimische Laubgehdlze ous folgender Gehdlzouswohl Verwendung finden:

Bédume 1.0Ordnung: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Vogelkirsche

Béume 2 Ordnung: Feldohom, Eberesche, Birke, Mehlbeere

Straucher: Hasel, Woliiger Schneeball, Eingriffeliger Weidorn, Roter Hartriegel, Schlehe,
Liguster, Wildrose, Salweide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder

PflanzengriBe: Aus londschoftsgestalterischen Griinden werden fiir die Anpflanzung

folgende PflanzgriBen empfonlen.

Hochstamm: Stemmumfang 12/14 em, 3 x verschult

Obstboume Hochstamm, 2 x verschult, Stammumfang B/10 cm,
Stammhnohe 180 — 200 cm

Heister: 150 = 200 cm, 2 x verschult

Strducher: B0 - 125 em, 2 x verschult

Die Massierung ven fremdldndisch wirkenden immergrinen Gehdlzen mit kiinstlicher Wuchsform, wie
z.B. Sdulenwachholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger Hecken
mit diesen Gehdlzen ist nicht zuldssig. Der Verzug ist loubobwerfenden Gehdlzen zu geben, wobei
primar stondertheimische Loubgehdize gemdaP der Pflanzenouswohl Verwendung finden soliten.

Verkehrsflachen

Offentliche StroBenverkehrsflachen geplant mit BemaoPung

Offentlicher londwirtschaftlicher Weg

Strafen— und Wegbegrenzungslinie

T

Anbaufreie Schutzzone ob Fohrbahnrond mit VermaPung

Gem. Art. 23 Abs. ! Baoyer. Strafen— und Wegegesetz diirfen Hochbouten und bauliche Anlogen
jeder Art, ousgenommen Einfriedungen in einer Entfernung bis zu 20 m entlang der StoatsstraBe
St 2272, gemessen vom duBeren Fohrbohnrand der befestigten Fohrbohn nicht errichtet werden.

Einfriedungen

Einfriedungen entlong von StroPen, Wegen und Plétzen dirfen nur ols Mouern aus heimischem
Naturstein mit max. 0,80 m Hohe, als Zaune ous senkrechten Holzlatten mit max. 1,20 m Hohe
ousgefilhrt oder als lebende Zdune ous Heckenstrduchern angelegt sein. Moschendrantzbune
entiang dffentlicher Flachen sind untersagt,

Farbanstriche von Einfriedungsmaouern oder Zéunen sind in gedeckten Farbidnen zu halten.

Die Einfriedungen sind bevorzugt mit blihenden und frichietrogenden heimischen Loubgehdlzen
zu hinterpflanzen.

Die Grundstiicke, die unmittelbor an die StootsstraBe St 2272 ongrenzen sind entlang dieser mit
tiir— und torlosen Einfriedungen zu versehen, so daP keine unmittelboren Zugénge und Zufahrten
zu dieser Strafe maglich sind. Zugang und Zufohrt sind Uber die geplante innere Erschiiefung
Zu nehmen.

% Auf den Grundstiicken entlang der Grenze freizuhaltende Flache
zur besseren Bewirtschaftung des angrenzenden Ackerlandes.

1. Zuldssige Ausfiihrung der Gebdude

i Die Gebude sind hart einzudecken. Zugelassen sind olle Arten von Daochziegeln und —steinen
in roter Farbe.

11.2 Fiir Farbanstriche sind gedeckte Farbtone zu wahlen.

11.3 Konstruktive Widerlager bzw. Kniestdcke sind so ouszubilden, doP gemessen on der AuBenseite der
AuBenwand das senkrechte MaPB von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren max. 0,50 m betragt.

12. Gebaudeeinstellungen

12.1 Fir die Gebdudeeinstellung wird festgesetzt, do die Oberkante der KellergeschoPBdecke im Rohbou
hangoberseiti dos natirliche Gelande maximal 0,50 m Ubersteigen darf,

13 Solaranlagen

1531 Auf den Diachern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Soloranlagen zuldssig.

4, Hauptversorgungsleitung

14.1 Oberirdische Versorgungsleitung bestehend

14.2 7 Schutzzone mit VermaPung entlong Versorgungsieitungen

5
s é

14.3 Es wird darauf hingewiesen, doP im Bereich der 20—kV-—Freileitung und den dozugehérigen Schutz-
zonen Bewuchs einen Abstond von mind. 2,50 m zu den Leiterseilen einholten muB und bei einer
eventuellen Hoherlegung des Gelondes die nach VDE geforderten Abstande zur Freileitung nicht
unterschritten werden dirfen.

B) Hinweise

1. ———— Bestehende und vermarkte Grundstlicksgrenzen

& D Vorgeschlogene Grundsticksneugrenzen

4 224 Grundsticks— und Flurnummern

4, A A Ortsdurchfahrtsgrenze

i Etwaige Loge eines unterirdischen Gewdlbekellers mit Zugang

6. ‘— Vorhandene Wohngebaude

F D Vorhandene Mebengeboude

8. Grundwasser, versickerungsfordernde MaBnahmen,
verschmutztes Oberflachenwasser, Drdnagen

8.1 Schutz vor Grundwosser
Soweit z.8. mittels Schirfgruben festgestelt wird, doR der Grundwosserstand lber der Keller—
sohle liegt, so sind die Kellergeschosse ols wasserdichte Wannen auszubilden. Eine Grundwasser—
schwankung von co. 1 m ist dabei zu beriicksichtigen. Das Abieiten von Grund-, Quell- oder
Dranagenwasser in die Kanolisation ist nicht zuldssig.

8.2 Versickerungsfdrdernde MaPBnohmen
Bei der Bebouung und Gestaltung der Freiflachen, einschiieBlich Stell- und Parkpldtzen ist der
Versiegelungsgrad ouf dos unbedingt erforderliche MindestmoPf zu beschrdnken.
Die Belagswah! fir die Freifiachen hat sich primar ouf die Verwendung versickerungsglnstiger Be-
lage, wie z.B. Pflaster mit Rosenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, etc., auszurichten.
Unverschmutztes Oberfiagchenwasser (von Dach— und Hofflachen) sall evil. zur Regenwassernutzung
im Haushalt und Gorten in Sommelbehattern oufgefangen und/oder in einzelnen Versickerungsanlagen
versickert werden. Dieses Wasser kann ouch Uber offene Graben— und Muldensysteme (als gemein—
schaftliche Anlagen fir mehrere Grundsticke) abgeleitet und versickert werden. Die Uberldufe dieser
Versickerungssysteme konnen on die Mischwasserkanglisotion ongeschiossen werden.

8.3 Verschmutztes Oberflachenwasser
Verschmutzies Oberflachenwasser ist der Kanalisotion zuzufihren. Wenn das Oberfldchenwasser mit
clhaltigen Stoffen in Berlhrung kommen kenn (Waschplatze, etc.), sind Leichtflissigkeitsabscheider
einzubauen.

B.4 Drénungen

Vorhandene Dranstronge oder Housdranogen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen
werden.

Angeschnittene Dranstronge sind im Bereich der Baougrube im Arbeitsraum zu verziehen und
wieder zusammenzuschliePen,

9.9

10.

1.

1.1

n2

12.

Denkmalschutz

Nach Art.8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fir Funde von Boden—
altertimern. Beobachtungen und Funde missen unverziiglich, d.h. ohne schuldhoftes Zogern der
Abteilung fir Vor— und Friihgeschichte des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege, AuBenstelle
Wiirzburg mitgeteilt werden. Nach Art. 8 Abs. 2 des Boyer. Denkmalschutzgesetzes sind aufge-
fundene Gegenstdnde und der Fundort unverandert zu belossen.

StraBenverkehrsflachen geplant
5.00
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Im Hinblick auf die Gestaltung der Baukdrper und der Grundstiicke,
sowie auf Umweltschutz usw. werden nachstehende Empfehlungen
ausgesprochen:

Belage fur die Befestiqung von privaten Flichen sollen ouf den Ausbau der &ffentlichen Flachen ob-
gestimmt werden, wobei Materiglien aus nachstehender Vorschlagsliste Verwendung finden sollten:

Maturstein, Kiinker, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Betonsteine oder —piatten, aus—
genommen Betonverbundsteine.

Auf den einzelnen Grundstiicken soliten Wasserzisternen zur Bevorratung von Regenwasser ange—
ordnet werden.

Etwaiger Fahrbahnrandveriouf in der &ffentlichen StraBenverkehrs—
fische, Wendekreisradius mit VermaBung
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MARKT OBERSCHWARZACH
GEMEINDETEIL BREITBACH

LKR. SCHWEINFURT

Bebauungsplan Nr. 71/18 fiir das Baugebiet
“Strassacker”

M =1:1000
Art der baulichen Nutzung: WA gem. § 4 BauNVO

Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Der Bebouungsplan wurde mit der Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BouGB vom 30.10.1895
bis 30.11.1995 offentlich ausgelegt.

T ]

Oberschwarzaoch, den 13.03.1998
MARKTGEMEINDE OBERSCHWARZACH

KeB, 1. Birgermeister

Der Morktgemeinderot hat den Bebauungsplan gem. § 10 BouGB am 04.03.1996 als Satzung
beschiossen.

2\ MARKTGEMEINDE OBERSCHWARZACH

Kep ! Blrgermeister

\Gberschwarzuch, den 13.03.1996

Der Bebauungsplan ist gem. § 1 Abs, 2 Satz 2 WoBauErlG mit Bescheid des Landratsamtes
Schweinfurt vom 09.04.1996.Nr..5.3 — 610/2/4-16/1 genehmigt worden,
.aﬁ,".’."ﬂ"f' & Tt‘m;'
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Die Erteilung der Ganshmi‘g?n@ “durch dos Landratsamt Schweinfurt ist om 26.04.1996 gem. § 1
Abs. 1 BouGB ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis dorouf, doP der Bebouungsplan
mit Begrindung zu jedermanns Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wahrend der
ollgemeinen Dienststunden bereiigehalten wird, Weiter wurde darouf hingewiesen, daB Uber den
Inhalt auf Verlangen Auskunft geben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebouungsplon

am 26.04.1996 in Kraft getreten (§ 12 Satz 4 BauGB).

Oberschwarzach, den 30.04.1996
MARKTGEMEINDE OBERSCHWARZACH

KeB, 1. Birgermeister
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