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Geltungsbereich

'Y 1 Y 1] Grenze des Geltungsbereiches des Bebouungsplanes

Abstandsflachenregelungen

Wohngebiude und gewerblich genuizte Gebdude miissen mindestens die durch die eingezeichneten
Baugrenzen bestimmten Abstandsflachen einhalten.

Art der baulichen Nutzung
Dos Planungsgebiet ist festgesetzt:
Teilweise als Mischgebiel gem. § 6 BauNVOD.

Teilweise als Gewerbegebiel gem, § 8 BauNVO.

Im Gewerbegebiet wird gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 2 i, V. mit § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNV0 je Grund-
stiick die Errichtung von hichstens zwei Wohneinheiten fir Aufsichts— und Bereitschafts—
pesanen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zugelassen.

Im Mischgebiet sind max. 2 Wohneinheiten je Baugrundstiick zugelossen,

MaB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO

Luldssig sind:

im Mischgebiet GRZ 0.6
GFZ 1.2

im Gewerbegebiet GRZ 0,8
GFZ 2.4

Uberbaubare Grundsticksflache, Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, Bauweise

el Baugrenze
— & @@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bauweise
0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO. Die Lange von Ge-

bduden darf 50,0 m dberschreiten, wenn seitliche Grenzabstande
eingehalten werden. Gebdude die langer als 50,0 m sind, sind durch
Vor— bzw, Rickspringe zu gliedern.

Fiir gewerblich genutzte Gebdude ist eine Dachneigung von 15 — 38" und eine troufseitige Wond-
hihe von maox. B m festgesetzt, Als Wondhdhe qilt dos MoP von der natirlichen Geldndeoberfliche
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhout oder bis zum oberen Abschiuf der Wand.

Il Fiir freistehende Wohngebdude sind héchstens zwei Vollgeschosse zu-
gelassen, wobei Dachgeschosse die nach der BayBO Volligeschossze
sind, bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auPer Beiracht
bleiben.

Sattel— oder Krippelwalmdach, Dachneigung 35 — 48°
Die Dachform und Dachneigung ist auch fir zugehérige Gorogen
verbindlich.

Wohngebdude diirfen keine grofere Wondhdhe haoben dls gewerblich genutzte Gebdude ouf dem
gleichen Baugrundstiick, Als Wandhihe gilt das MaB von der notirlichen Geldndeoberfliche bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhout oder bis zum obersn Abschluf der Wand.

Ab einer Dachneigung von 38° sind stehende oder Schleppgauben zugelassen. Die Breite einzelner
Gouben darf max. 2,00 m und die Lange aller Gauben zusammen nicht mehr als 1/3 der
Gebdudeldnge betragen.

Werden Gebdude an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinandergebout, sind sie einheitlich
zu gestalten. Das zuerst genehmigte oder errichtete Gebdude gibt die Gestaltung wvor,

Wendeflachen, Stellplatze

Auf den Bougrundstiicken sind ousreichend bemessene Flachen zum Wenden von Fahrzeugen oder
Umfahrten und ausreichend Stellplatze fiir das zu erwortende Fohrzeugoufkommen herzustellen
und zu unterhalten.

MindestgroBe der Grundsticke

Im Gewerbegebiet wird ols Mindestgréfe der Bougrundstiicke 2.000 qm festgesetzt,

Offentliche Grinflachen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB)

|

Dffentlicher Pflanzstreifen (siehe Pflanzschema unter Ziffer 8.1.1)

Griinordnende MaBnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB)
fur private Flachen

3 Privater Pflanzstreifen entlang der siid— und westlichen Grundstiicks—
w grenzen. (siehe Pflanzschema unter Ziffer 9.1.1)

Fflanzschemo fur Pflanzstreifen unter Ziffer 8.1 und 9.1

Weq,/Privatgrundstiick
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Privatgrundstick

etwaigem Standort. Der Abstond der Baume zu der dsilichen
Grundstiicksgrenze darf mex. 5 m betragen.

. . Pflonzgebot fiir hochstdmmige Bdume ouf privaten Flichen mit

Das Planungsgebiet ist gut einzugrinen. Als traufiberschneidendes Griin sind ouf den Grundstiicken
pro 1.500 gm Flache zwei Loubbdume (Hochstammgualitat) ohne Standortbindung, 2.B. zum Uber-

stellen der Stellpldtze zu pflonzen.
Die unter 9.2 geforderte Bepflonzung ist hierauf anrechenbar.

Weitere Festsetzungen fiir &ffentliche und private Grinflachen

Pflanzenauswahl

Die Pflanzenauswahl fiir Baum— und Strouchpflonzungen laut Pflanzgebot hat aus der standort-
gerechien Artenzusammensetzung des Eichen— Hainbuchenwaldes nochstehender Artenliste zu
erfolgen:

Artenliste:

Boumnarten 1. Ordnung (iber 20 m Héhe): Kurzbezeichnungen fiir die Pflanzschemata

unter Ziffer A} 8.1.1

Acer platonoides - Spitzahorn
Fagus syvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior = gem. Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petroea — Troubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

Boumarten 2. Ordnung (bis ca. 20 m Hohe):

Acer compestre =~ Feldahaorn
Sorbus aucuparia — Eberesche
Carpinus betulus — Hainbuche
Salix caprea — Solweide
Pyrus communis - Wildbirne
Malus communis = Wildapfel

Straucharten (unter 10 m Héhe)

Corylus ovellana — Haoselnuf Ca
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Cs
Crataegus monogyna ~ eingriffeliger Weildorn Cm
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche Lx
Rosa caning/arvensis  — Heckenrose Re
Prunus spinosa — Schiehe Ps
Sambucus nigra — Schwarzer Holunder Sn

Meben den standortgerschten Gehdlzarten sind auch Obstgehdlze zuldssia, z.B. Apfel, Kirsche,
Bime, Walnup.

Je nach Art der Obstart ersetzen 2 — 3 Obstbdume einen GroPbaum. Die WalnuP (Juglans regia)
gilt als GroPbaum 1. Ordnung.

PllanzengroPe: Aus landschaftsgestalterischen Grinden werden fir die Anpflanzung
folgende Fflanzgrifen empfohlen:

Hochstomm: Stammumfang 12/14 cm, 3 x verschult
Obstbaume Hochstamm, 2 x verschult, Starnmumfang 8/10 cm,
Stommhshe 180 — 200 ¢m
Heister: 150 = 200 cm, 2 x verschult
Stroucher; 80 — 125 cm, 2 x verschult
10.2 Die Massierung von fremdlandisch wirkenden immergriinen Gehdlzen mit kiinstlicher Wuchsform, wie
z.B. Saulenwachholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensboum, sowie das Anlegen strenger Hecken
mit diesen Gehdlzen ist nicht zulissig. Der Vorzug ist loubobwerfenden Gehdlzen zu geben, wobei
primir stondortheimische Loubgehélze gemdB der Pllanzenouswahl Verwendung finden sollten,
10.3 Bei der Auswohl und Pflege der Bepflanzung ist dorouf zu ochten, daf iiberh@ngende Aste das
Befohren bzw. die Bewirtschaftung benochbarter Grundsticke nicht beeintrichtigen.
10.4 Die Art der FrefiGchenbefestigung und die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind anhand
qualifizierter Freiflachengestoltungsplane mit den Baueingabepldnen nachzuweisen.
1. Verkehrsflachen
LS “ Offentiiche StraBenverkehrsflachen teils mit BemaBung
1n.2 [ | Offentlicher londwirtschaftlicher Weg
1.3 Strafien— und Wegbegrenzungslinie
12. Einfriedungen
12,1 Die Hohe der Einfriedungen darf 2,00 m ob Oberkante Gehsteig nicht dbersteigen. Mouersockel
sollten vermieden werden, dirfen falls sie notwendiq werden jedoch 0,40 m nicht dbersteigen.
12.2 Werden entlong der westlichen Baubebietsgrenze Einfriedungen errichtel, so miissen diese zur
westlichen Grundstiicksgrenze einen Abstond von mind. 0,50 m einhalten.
12.3 Farbanstriche von Einfriedungsmauern oder Zounen sind in gedeckten Farbténen zu halten.
12.4 Die Einfriedungen sind bevorzugt mit blihenden und frichtetragenden heimischen Laubgehdlzen
zu hinterpflanzen.
13. Zulassige Ausfihrung der Gebdaude
13.1 Fiir freistehende Wohngebdude sind dlle Arten von Dachziegeln— und steinen in roter Farbe
zugelassen.
Fir alle onderen Gebdude sind auch Faserzementplotten— oder Blecheindeckungen zugelassen.
Die zultissigen Eindeckungen sind nur in roter Forbe zugelaossen.
13.2 Fir Farbanstriche sind gedeckte Farbtine zu wahlen.
13.3 Konstruktive Widerlager bzw. Kniestdcke sind so ouszubilden, daB gemessen an der AuPenseite der
AuPenwand dos senkrechte MaP von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren max 0,50 m belrdgt.
14. Gebdudeeinstellungen
14.1 Die O.K. der Kellerdecke der Geboude im Rohbou darf dos Geldnde nicht mebr als 1,30 m dber—
steigen. In hangigen Geldndebersichen dorf der hangoberseitige Sockel nicht mehr als 0,60 m betragen.
15. Solaranlagen
15.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind Solaranlagen zuldssig.
16. Hauptversorgungsleitungen
16.1 —e—— Unterirdische Versorgungsleitung
16.2 —— Oberirdische Versorgungsleitung
17. Flachen fiir Versorgungsanlagen
17.1 - Flache fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BouGB
- nachstehender Zweckbestimmung:
17.2 D Elektrizitat (Umformerstation)
18. Versickerungsfordernde MaPBnahmen
18.1 Beldge
Fiir Stell— und Parkpldtze missen versickerungsgunstige Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge,
waossergebundene Decke, Schotterrosen, etc. vewendet werden,
B) Hinweise zur baulichen Ordnung
1. @ @ Bestehende und vermarkte Grundsticksgrenzen
9
2. e Vaorgeschlagene Grundsticksneugrenzen
3 B35 Grundstiicks— und Flurnummern
4, Vorhandene Gebdude
3. Grundwasser, verschmutztes Oberflachenwasser,
Drénagen
5.1 Schutz vor Grundwasser
Soweit z.B. mittels Schiirfgruben festgestellt wird, doP der Grundwasserstand idber der Keller—
sohle liegt, so sind die Kellergeschosse als wosserdichte Wannen ouszubilden. Eine Grundwasser—
schwankung von ca. 1 m ist dabei zu beriicksichtigen. Das Ableiten von Grund=, Quell= oder
Drénagenwasser in die Kanalisolion ist nicht zultissig.
5.2 Unverschmutztes Cberflachenwaosser
Es wird dorauf hingewiesen, dof ez zu Uberlastungen des aobfilhrenden Kanalnetzes kommt.
Deshalb wird empfohlen, unverschmutztes Oberflichenwasser z.B. Dachflichenwasser nicht in
die Abwasseranlage einzuleiten. Es sollte entweder aufgefangen und z.B. fiir die Bewdsserung
von Griinflichen verwendet oder, soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen, versickert
werden. Eventusll ist ouch eine Ableitung in den Graben entlang des FLSt.Nr. 817/1 denkbar.
5.3 Verschmutztes Oberflachenwasser
Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Konalisotion zuzufiihren. Wenn das Oberflachenwasser mit
dlhaltigen Stoffen in Berilhrung kommen kann (Waschpldtze, etc.), sind Leichtflissigkeitsabscheider
ginzubauer.
>4 Dranungen
Vorhandene Dranstrange oder Hausdrdnagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen
werden,
Angeschnittene Dranstrange sind im Bergich der Bougrube im Arbeitsroum zu verziehen und
wieder zusammenzuschliefen.
5.5 Riickhaltungen
Filr Rickhattungen wird eine GréPe von 1.5 cbm bzw. bei Schottergrdben von 3,6 cbm je
100 gm befestigter Flache empfohlen.
6. Denkmalschutz
6.1 Mach Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fir Funde von Boden—

altertimern. Beobachtungen und Funde missen unverziglich, d.h. ochne schuldhaftes Zogern der
Abteilung fiir Yor— und Frilhgeschichte des Bayer. Landesomtes fiir Denkmalpflege, Aufenstelle
Wiirzburg mitgeteilt werden.Gem. Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind aufge—
fundene Gegenstinde und der Fundort unverdndert zu belossen.

7. StraBenverkehrsflachen geplant
7.1 Vorgeschlagener Faohrbahnguerschnitt
A—Strafe B—-Strofe
7.50 6.50
N 5,50 o 150 - 2,50 D5
1 1 1 1
Méamm- Eﬂgmm- bongumm-
8. Immissionsschutz
8.1 Bei der Genehmigung von Anlagen, die mit Ldrm oder/und |uftverunreinigenden Emissionen verbunden
sind, ist die untere Immissionsschutzbehérde zu beteiligen.
9. Baugenehmigung
9.1 Bei der Bougenehmigung gewerblicher Vorhaben ist gem. Art, 76 Abs. 1 BayBO das Gewerbeaufsichtsomt
zu hiren.
. Etwaiger Fahrbahnrandverlauf in der dffentlichen StraBenverkehrs—
flache
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Bebauungsplan fiir das Baugebiet “Am Sporfplatz”
und 2. Anderung des Bebauungsplanes “Am Zubringer”

M=1:1000

Art der baulichen Nulzung: MI gem. § 6 BauNVO
GE gem. § 8 BauNVO
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.02.1987 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.04.1997 ortsiblich bekanntgermnacht.

2. Die Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mil offentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Entwuri des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.03.1997 hat in der Zeit
vom 07.04.1987 bis 25.04,1997 stattgefunden,

3. Der Entwurf des Bebouungsplanes in der Fassung vom 03.06.1997 wurde mit der Begriindung
gemdP § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 23.06.1997 bis 22.07.1997 &ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Kolitzheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vem 29.07.1997 den Be-
bauungsplan gemdB § 10 BouGB in der Fassung vom 29.07.1997 als Satzung beschlossen.

5. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfohrens ist am 20111997 ortsiiblich bekannt gemacht
worden mit dem Hinweis darouf, doss der Bebauungsplan mit Begrindung zu jedermanns
Eingicht in der Gemeindeverwaltung Kolitzheim wahrend der oligemeinen Dienststunden
bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass lber den Inhaolt auf Veriangen
Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebouungsplan am 21.11.1987
in Kraft getreten (8 12 Sotz 4 BouGB). -

Kolitzheim, den 21.11.1997

- GEMEINDE KOLITZHEIM
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Herbert, 1. Birgermeister

Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigéverfﬂhren eine Verletzung von Rechtsvorschriften
Im Sinne ven § 11 Abs. 3 Satz 1 BouGB nicht geltend.

Schweinfurt, 06.11.1897 ;,3,1‘31‘ ' \j;\
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