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PRAAMBEL

Die Gameinda Kolitzheim edisst aufgrund

§§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGE),

A, 81 der Bayenschen Bauordnung (BayB0), der Baunuizungsverordnung (BauNWO) und

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayemn (GO}

dan vorhabanbezogenen Babauungsplan mil integrieriem Grinordnungsplan Biogasanlage
Obersplesheirm™ als Satzung,

Fibr das Gebiat innernalb des ravmlichen Geltungsbereiches gilt die von der Fa. NC-
Anlagantachnik GmbH, St- Ulrich- Sirala 22, 86733 Alerhaim-Rudelsiatien ausgearbailate
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 06.02.2006, zuletzl gedndert am 22,01,2009, die
zusammen mit den lextiichen Festsetzungen sowie dem Grinordnungsplan mit Pllanzschema
den Morhabenbezogenen Bebavungsplan mit integriertem Grlnordnungsplan® bilden. Dia
wesenllichen begletenden Erduterungen sind in der Begrindung mit Urmnwelbericht dangesiell.

Rechtsgrundlagen
a) §9Abs. 1und 7 und § 12 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004
(BGBI. | 5, 2414), zul. gednd. durch Arikel 2 des Geselzes vom 22,12.2008 (BGBI, | 5. 2986).

b) Baunutzungswerordnung (Bauh\W0) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132),
zubetzt gednden durch A, 3 des Investitionsereichlerungs- und Wahnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | 5, 466).

&} Planzeichenverordnung (FlanzVvan), Verordnung Ober die Ausarbeilung der Bauleitpling
und die Dargtellung des Planinhalts (Planz\/80) vom 18.12.1990 (BGEI. 1 1991 §, 58)

d) Bayarische Bauordnung (BayBO) in dar Fasseng der Bekannimachung wom 14082007
(GVBI.S 5B8).

a) Gemelndeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO in der Fassung der Bekanntmachueng
vom 22.08.1988 (GVEIL 5. TS5, zul. gednd. durch Gesetz vom 20.12.2007 (GVEI. 5. 958)

Riumlicher Geltungsbereich
Dar Bebauungsplan mil integriedem Grinordnungsplan selzl die Grenean sainas rdumlichean
Gellungsbareiches Test (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Flanzeichnumng wird folgendes fesigesetzl:

1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(& 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§1 - 11 BauNvO)

Sonstiges Sondergebiet, . Biogasanlage™
(& 11 BauNVO)

Das Plangebiet ist festgesetzt als: sonstiges Sondergebiet fiir Andagen, die der Erforschung,
Entwicklung oder Mulzung emeuerbarer Energien dienen,

Zulassiy st sine Bingasankage. Sonstige Zweckbestimmungean sing nicht 2ugelassen,

Dar Grinordnungsplan Teil MaBnahmen + Ausgleich und Pllanzschema sind
rechtswertendlicher Bestandted des Bebauungsplaneas,
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2  Mah der baulichen Nutzung

(%9 Abs. 1 Nr. 1 BawGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)
Die Grundfidchenzahl (GRZ) betragt 0,8,

21  Hbhe der baulichen Anlagen

{5 15 Abs. 3 Nr.2 BauNVO)

Die maximale Wandhohe betrdgt beim Betriebsgebdude 5,0 m gemessen bel genaiglen
Dachem an der traufseitigen Aullenkante der Aulerwand als Abstand mwischen Oberkante
geplantas Gelande (lalseits) und dem Schnittpunkt Aulenkante der Aulenwand mit der
Oberkante Dachkonstruklion,

Die maximale Wandhihe der Silos betragt 4,0 m, der Behalter 6,0 m, gemessan an dem

geplanten Geldnds lalseis,

Das geplante Gelande liegl im Mittel ca. 3,0 m unter der Kreissiralle SW42, senkrecht
gemassan in Mitte vom Grundstlck.

3 Bauweise

158 Abs, 1 Nre, 2 BauGB iV.m, § 22 BauNV)
Gebaudelingen Ober 50 m sind zuldssig.
Silos sind in siner Gesamilinge von max, 100m zuldss).

Die Errichtung von bauliche Anlagen und Stellptitzen sind nur aufl der Sondergebletsiiche

zulAssig.

4 Ein- und Ausfahrt

Das Sondergebiet wird Ober den nirdiich gelegenen dffentlichen Feldweg erschlossen.
Die bilumindse Befestigung aul einer Breite von & Meterm erfolgl gemanl Durchilihrungsverirag

durch den Vorhabenstrager.

D& Ein- und Ausfahr ist durch entedsserungstachnische Malnahmen 50 zu gestalien, dass
kein Oberflachenwasser dem Sffentlichen Weg sufiseben kann,

5  Sichtdreiecke mit MaRzahlen.

(6 9 (1) BauGB)

Innerhally das Sichidreiecks dirfan kaing Zaune und Bauten armichtal warden. Anpllanoungean
aller Art und Slapel, Haulen und dhnliche mil dem Grundsiiick nichl fest verbundens
Gegenstanda dirfen nichi angelegt und unterhalten werden, soweil sle sich um mehr als B0 cm
diber eina durch die Dreiackspunkle gelegte Ebana arhaben wiirden.

Die Pflanzung von Biumen mit Hochstimmen (Kronenansatz griBer als 2,3 m) ist zuliissig.
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Grinordnung
(% 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pllanzgebot fiir Adchige GehdlzpAanzung auf der privaten Griinfliche ,, Eingriinung *
Die Bepflanzungen sind entsprechend der Planfesizatzung mit Bindungen zum Anpflanzen von
ginheimischen Laubbaumhochst@mmen 1. und 2. Ordnung und GehSlzgruppen fesigesetzt, Die
Bepflanzungen sind mit Pllanzen aus der Arlenlisie anzulegen,

Das Machbarracht ist beziglich der eforderichen Grenzabstinde in allen Fillen zu beachben.

Artenliste:

Sirchacher

COMUS Sanguinea Hartrigsgel

Corylus avellana Haselnulk

Cralaagus spec. heimische Waildorn
Euonymus aurcpasus Plaffenhitchon

Ligustnem vulgare Liguster

Prunus spinosa Schighdom

Rhamnus calharlicus Krauzdor

FRosa spec, heimsche Wildrose

Salix capraa Salweida

Pllanzung als verpflanzte Strducher (mind. T0-90 cm hioch)
Baume 2. Ordnung

Acar campestra Feld-Ahorm

Carpinus betulus Gemeing Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

2 xverpflanzt, 150/200 cm hoch

Bayme 1, Ordnung

Acer platangides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom

Fraxinus excalsior Gamaing Esche 2w Kennpaichnung dér Einfahd, Baumtor®
Tilia cordata Winter-Linde

Quercus patraaa Trauben-Eicha in der stdiichen Boschung
Cuarcus robur Stiel-Eiche

Populus nigea var, Italica  Schwarz-Pappel I Bereich Stemmgraben/Regenwasserbecken
Hochatamm, 3 x verpflanz, S1U, 14M6.

Dig nicht bepAanzten GrinAdchen sind mit Landschafisrasen (Regelsaatguimischung RSM 8.1
Blotopfiachen, anenrelches Extenshygriniand) zu begriinen,

Freiflichengestaltungsplan
Das Planzschema wurde im Anhang der Begrindung, Plan; Pllanzschema fesigelegl,

kit den Baueingabaplanan ist ein qualifizierer Freiflachengestaltungsplan worzulegen, der filr
dig Ausgleichsmalnahme de nalumabe Gestallung das Ragenrdckhaltbeckans und den
Veraul der Einfriedung darstelll sowie die Gehdlzanpflanzungen einschieilich Pllanzschema,
Geholzgrélen, Einsaaten, Fllegefestsetzungen und Vollzugsfrist bainhaliet,
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Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Eingrifl in den Nalurhaushall durch das Sondergebiel wird durch Grinordnerische
Festsetzungen zur Aufwertung von Teilfldchen im Plangeblet ausgeglichen,

Die Ausgleichsichen (T.554 gm) iir das Sondergebiet bafinden sich auf Flurstbckean 271, 272
und tellweise 273 jeweils Gernarkung Keliizheim. In dem beillegenden Lageplins,
LGrinordnuengsplan Malnahmen + Ausgleich®, sind die Malnahmenfldchen (Fldche flir 2wecke
des Naturschutzes und der Landschaflspflage) fesigeselzt,

Dvie Ausgleichsmalnahmen in Form der naturnahen Gestaltung des Regennickhaltebeckens
und der rahmenden Gehdlzanpflanzungen (Solitdrbaume, landschaftiche Hacken) sowie die
Einsaaten sind zum ndchstmdglichen Pllanzzeitpunkt nach Bauvollendung der Bicgasanlage,
aber [edoch spatestens 1 Jahr danach, plangemal sowie fachgerach! durchzufihren und
abzuschiielen. Die Ausgleichsmalnahmen sind daverhaft biotoppragend zu pllegen,

riczkl i

Plleqe o Micklung der Ausgleichsmaling
Die krautemreichen Saumstreifen sind extensiv (ersier Mahzelipunkt frfhestens 1. Juli, mit

Mahmosaik, mil Mahdgutentfermung und ohae Dingung und Pllanzenschutzeinsatz) zu plegen.

Die Gehdlze sind im Wuchs zu federn und Ausfille sind durch Nachpflanzung zu ersetzen.

Regenrickhaltebecken:
Das Regenrickhalfebecken ist naturnah mil geschwungenar Ledinie und wechselnden
Boschungsneigungen auszustatien,
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1.2

1.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(BayBO)

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflichan
{Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Gestaltung der Dicher

Bel den Betriebsgebduden sind nur Sattelddcher von 7 bis 20° zulligslg. Die Farbe der
Dacheindeckungen ist in rédichen und reibrasnen Tdnen harzustellan. Daribear hinaus sind
Dachdeckungen in Kupfer bzw. Kupferbraun zulissig.

Deckmateral der Mebangebbude muss denen des HauplgebBudes entsprachan,

Gestaliung der Gebiude

Alle Gebdude sind mit einem Aulienputz, Blechverideidung oder Holzverschalung zu versehen.
Auffallend gemusierter Putz ist unzulgssig. Zur Ghederung der Bauktrper sind helles
Sichimauearwars und Sichtbaton bis zu 143 der Fassadanflache rugelassan,

Bausioffe und ansiriche in grellen Farben sind an Gebdude- und Silcauleniachen unzulassig,

Gestaltung der unbebauten Flichen

Warfindarungan des natlirdichen Gelfndeverlaufs (Auf- wnd Abtragungen) sind nur bis 2.5 m
zulissig, Weilergehande nolwendige Gelandeverdndenungen kinnen nur im Einvernehmen mit
der Gameinde Kolitzibeim und dem Landralzaml Schweinfurt vorgenommen werdan.

Werbeanlagen

{Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)
Werbeanlagen ddrfen nichi oberhalb der Traufe angebrachi werden,
Unzulassigy sind Anlagen mil beweglem Licht,

Esz darf nur fir standorbezogene Leistung geworben warden

Einfriedungen

(Arl. 81 Abs. 1 Nr, 5 BayBO)

Einfriechungen sind nur innerhalb der Flichen .Sonstiges Sondergebied - Biogasanlage® in Form
von Maschendraht - oder StahlgitterzBunan bis max. 1,80 m Héhe ohne Sockel 2uldssig.

Giffnungen in der Einlriedung sind mit Toren und Toren zu verschliefen, Ledighch im Baraich

das Planzeichens _Einfahrt | Ausfahrt® darf dia Einfahrt offen gahalten werden. Zur Kreisstralle
hin sind Taran und Torg nichl zuldssig.”
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Altlasten

Wird bel Aushubarbeien Materal angetrofen, das nach Aussehen, Farbe und Geruch nicht
natirlichem Material entgpricht, 50 ist dieses unverziglich bei den zustindigen Behdrden
ANZUEGIGEN,

Bodenschutz

Mit der Bundes-Bodenschulz- und Allastenverardnung (BBodSchV), § 12, in Verbindung mit
der DM 19 731 bastehen Normen, die ¢en Uimgang mil kullurfahigem Boden regeln. Im Zuge
der weiteran Planung und Ausfihrung werden folgende Hirwelse zum Schutz des Bodens
beachbet:
o Sicherung und Lagerung von Boden: Die Sicherung von Bédaen erfolgl méglichst nur bai
irockenen bis schwach feuchten Bodenverhaltnissen, Kullurfihigor Boden wind mitbels
bodenschonender Verfahren gesichert und in Mieten gelagert.
kbayu bauzeillich beanspruchber Flichen; Von bauzeitlich beanspruchien Flachen
werden ortsfremde Materialien entfernt, Verdichiungen des Unlerbodens werden gelockert,
um die Wasserdurchldssigkeit des Untergrundas zu gewdhreisten, Dar Oberboden wird
rridglichst am gleichen Standort sowie im Regalfall in der urspringlichen Machtigkelt wisdear
aufgetragen.

Brandschutz

Auf die Bastimmungen der Bayerische Basordnung (BayBQ) hinzichilich des Brandschulzes
wird basonders hingewiesen. Die Feusrwahrzufabrt, ausreichende Retiungsweage und die
Lischwasserversorgung sind sicherzusiolien,

Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damil gerechnel werden, dass man auf
Bodendankmaler sti. Der betroffene Personenkrels (Eigentimer oder Besilzer dos
Grundsticks sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen
Worschriften zum Auflinden van Bodendenkmilarm nach Ar. 8 des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweizen: Alle Beobachiungen und Funde (unter anderem aulfillige Bodenvarfarbungen,
Holzreste, Mauemn, Matallgegenstinde, Steingerate, Scherban und Knochen) missan
unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zogem, der Unleren Denkmalschutzbeharde oder dem
Bayerizchen Landasamt for Denkmalpflege mitgebeilt wenden. Die aufgefundenan Gegenstinde
wnd der Fundor sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveranden ou belassen,
wann nichl die Uintere Denkmalschutzbehirde die Gegenstande frelgibt oder die Fortsetzung
der Arbelien gestatiel,

Eigentlimer, dinglich Verflgungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstickes, auf
dem Bodendenkmiler gefunden werden, kinnen verpflichiat werden, die notwe

MaRknahmen zur sachgemaétien Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Kidrung der
Fundumsténde und zur Sichemng weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmiher
#u duildan,

Aufgefundena Gegenstdnde sind dem Bayvenschen Landesamt fir DenkmalpRege oder ainer
Denkmalschutzbahbrde unverzOglich zur Aufbewahmung zu ibergeten, wenn die Gelahr ihres
Abhandenkommens besteht.

Grundwasser

Beai den Farzellen kann anslehendes Grundwassar nich! ausgeschlossan warden, so dass je
nach Hihenlage der kinfiigen Baukdrper gegebenenfalls im Kellerbereich entsprechend
bauliche Vorkehrungen zu treffen sind (z.B. wasserdichie Wanne, atc),
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- Enrgie Obsrspiosheim , Satfurg fum Bebauungaplan  Boghianilad Cberse i, Shriliy B

Lufthygiena

Beim Belrieb der Biogasanlage sind dis einschldgigen gasalzlichaen Besiimmungen sowie dia
Aullagen des Genehmigungsbescheides bew, behdrdliche Anordnungen zur Vermeldung von
Gamnuchsbeldstigungan zu erfdllan,

Wasserwirtschaftliche Belange

Fiir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammelbem Miederschiagswasser sind die
Anfordenungen der Verordnung dber die edaubnisfrele schadiose Versickenung von
geszammaiian Miederschlagswasser (Misdarschlagswassermeistallungsvarardnung — NWFrelyv)
2u beachien.

Ist die NWFrei nichl anwendbar, ist ein wassermachiliches Werfahren durchzuflhren, Zur
Kldrung der Behandiungsbaedibiligkeil des Niederschlaggwassers, also der Fesislelung, ob
verschrmulztes oder unverschmutzles Niederschlagswassers vorliegl, wird die Amwendung des
ATV Merkblaties M 153 _Handlungsemgalehlungen zum Umgang mit Regenwasser® empiohben,
Varschmulzles Niederschlagswasser ist aus Grinden das Gawlisterschulres pu sammeln und
schadios durch ableiten 2u beseitigen (dies gilt auch fir Bergiche, die im Trennsysiem
aentwissert werden) oder innerhalb der Bicgasanlage zu ververien,

Insbesonders 1M dies IOr Miederschlagswasser aus folgende Flichen zu:

# Bei Flachan, aufl denon mil wassempafihrdenden Shoffan umgegangen wird birw, auf demnen
gin solcher Umgang nichl ausruschlieBen isl oder aul denen sonsligen gewissenschdidichs
Mutzungen statifinden,

+  Bei Dachfidchen mit stirkerer Verschmutzung.

AUFGESTELLT/ALUSGEFERTIGT:
Es wird bestatigl, dags der Inhall dieses Bebauungsplanes mil integriedem Grinordnungsplan
mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farba, Schrift und Text mit den hierzu ergangenan
Beschlissen des Gemeindorais dberainstimmi und dass die fir die Rechiswirksamkeit
malgebenden Verahrensvorschriflen beachied wurden

17. Feb, 2005

Kolilzhaim, dem ... ... ... ...
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Dig Gemeinda Kalitzhaim hat gem. § 2 Abs. 1 Baugeselzboch (BauBG) in der 8ffantlichen
Silzung vorm 20,12.2005 die Aulstellung des Bebauungsplanss beschlossen,
Der Aulstellungsbeschluss wurde am 13.01.2006 ortsdblich bekannl gemachl,

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichilichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 20,12,2005 gem. § 3 Abs.1
BauGB hat in der Zelt vom 16.01.2006 bis eingchiieBlich 06,02, 2006 stattgefunden,

Frithzeitige Behdrdenbeteiligung

Diie Uhnterrichiung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Balange gem. § 4 Abs 1
BauGB hal in der Zeil vom 16.01.2006 bis einschibellich 06.02.2006 statigehendan,

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauvungsplanes mit integrierdem Grinordnungsplan und Begrindung in der
Fassung vom 06.02.2006, sowie die zum Auslegungsaeitpunkt voriegenden umwelbezogenen
Informationen wirden gem, § 3 Abs, 2 BauGB in der Zeil vom 27.02.2006 bis einschliellich
27.03.06 dffentlich ausgelagt.

Gleichzailig wurde die Bedeiligung der Behbrden und sonstigen Trdger éffentlicher Balange
gem. § 4 Abs. 2 BawGE durchgefihd.

Der Entewrf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan und Begrbndung in der
Fassung wom 17.09.2006 sowie die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden unmwellbezogenen
Informationen wurden gem. § 3 Abs. 2 BawGB in der Zeit vom 14.07.2008 bis einschlieflich
14.08.2008 oifenihch ausgelegt,

Gleichzeitly wurde die 2, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefhr.

Satzungsbeschluss A7. Feb. 2008
Die Gemeinde Kolitzheim hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom ... == dan

Bebavungsplan gem. § 10 Abs, 1 BauGB in der Fassung vom 22.01.2009 als Satzung
beschbossan.
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Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist am ‘*cﬂmmm bekannt gemacht
worden mil dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mil integriefem Grinordnungsplan
ginschl. Textled, Begnndung wnd Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB 7u pedermanis Elnslchi in
der Gemsindeverwallung Kolitzheim wiihrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalian
wird, Weiler wurde daraul hingewiesen, dass Ober den Inhall aul Vedangen Auskunft gegeben
wird. G = amon

Mit diesar Bekanmmachung kst der Bebawungsplan am E ... i Hiraf getreten
(§ 10 Abs. 3 Salr 4 BauGE].
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