|. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grenze des Geltungsbereiches
Baugrenze
Straflenbegrenzungslinie

Allgemeine Wohngebiete
Sichtdreiecke

Flachen fiir Garagen, Standort verbindlich

Grundstickszufahrt {zwingend) max. Ereite 6,0m

Flachen fur Versorgungsanlagen
geplante Trafostation

Nutzungsschablone:

WA = Allgemeines Wohngebiet
035 = Grundflachenzahl GRZ

o = 0ffene Bauweise
0,70 = Gescholifldchenzahl GFZ

(D = Anzahi der Voligeschosse
& = Einzelhaus

Offentliche Verkehrsflachen:

StraBenverkehrsflache

Fuliweg

Schrammbord

Mehrzweckstreifen mit Parkflachen, Baumen Il. Ordnung und Grundstiickszufahrten

|landwirtschaftlicher Anwandweg

Griinflachen;

Giffentliche Grinflache (Randeingriinung, Stralengestaltung)

private Grinflache (Randeingriinung)

zu pflanzende Biume:

grofikronige Laubbdume
mittelkronige Laubbaume

zu pflanzende Straucher
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Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Erganzend zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen, §9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet WA im Sinne des §4 BauNVO festgesetzt.

2. Mat der baulichen Nutzung
2.1 Haustypen

Es werden nur Einzelhduser zugelassen.

2.2 Anzahl der Vollgeschosse: (1+D
Ein Vollgeschoft ist zuldssig. Dachgeschosse, die nach den Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung
Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auler Betracht.

2.3 Anzahl der Wohnungen
Auf den Grundstiicken sind max. 2 Wohnungen in den Wohngebiuden zuldssig,

2.4 Grundfidchenzahl GRZ
= U'.35

2.5 GeschoBftichenzahl GFZ
=0,70

2.6 Baugrenzen
Die Gberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen kenntlich gemacht,

2.7 Bauweise
Im gesamten Baugebiet wird die offene Bauweise o festgesetzt

3. Grilnordnung (§9 Abs. 1 Nr. 25ai.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Offentliche Griinfldche
Die déffentiichen Grinflachen sind durch das Anpflanzen von Baumen Il. Ordnung mit eingestreuten
Heistergruppen landschaftsgerecht zu gestalten,

3.2 Private Grinflache

Die 5.00m breite private Griinflache entfang der dstlichen Baugebietsgrenze, ist durch das Anpflanzen einer
vierreihigen landschaftlichen Hecke mit eingestreuten Heistergruppen mit Bdumen II. Ordnung aus standort-
heimischen Laubgehélzen landschaftsgerecht nach Pflanzschema zu gestalten.

Auf den privaten Grundstiicken ist je 200gm unbebauter Flache an geeigneter Stelle ein heimischer Laubbaum Il

Ordnung oder ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. Die Baumbepflanzung ist durch mindestens 15 Stréu-
cher je Grundstiick zu erganzen. Die Massierung fremdiandischer Nadelgehdize und das Anlegen strenger
Hecken z.B. mit Thuja oder anderen fremdwirkenden Gehilzen ist nicht zuldssig.

Pflanzschema:
: 4 %b 3Ps Leichte Stréucher 1x verpflanzt 70-90cm
% 4\l Cs Comussanguinea - Bluthartriegel
A 11wl Far Ca Corylus avellana - Hasel
/ & x_ = G Crataegus monogyna - Weiltdorn
¥ &3 Q Y 6 ACICb wH| Lv  Ligustrum vulgare - Liguster
S ' | Ps Prunus spinosa - Schiehe
40s | 71ica | R: Rosacanina - Hundsrose
3Red 1]~ 3Cr VI Viburmum lantana - Wolliger Schneeball
| ! ! |
Heister 2x verpflanzt 175-200cm Leichte Heister 1x verpflanzt 100-150cm
A Acer platancides - Spitzahorn Ac  Acer campestre - Feldahom
Q  Quercus petraea - Traubeneiche Cb Carpinus betulus - Hainbuche

Pflanzenauswahl:

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub- und Ziergehslze einschl. Obstbdumen und
Beerenstraucher zugelassen. Die geplanten garinerischen Gehdlz- anpflanzungen soliten einen Mindestanteil
van ca. 50 % an standortgerechten heimischen Laubgehdizen aus nachfolgender Gehdlzauswahl aufweisen:

Baume |. Ordnung: Stieleiche, Spitzahom, Winterlinde,
Esche, Vogelkirsche, Walnud
Béume Il. Ordnung: Feldahom, Eberesche, Hainbuche, Birke,
Mehlbeere, Obstbéume in Sorten
Straucher: Hasel, Wolliger Schneeball, Weilldom, Liguster,
Roter Hartriegel, Schiehe, Wildrose, Komelkirsche,
Wildbirne, Salweide, Schwarzer Holunder, Kreuzdom
4. Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke zur Kreisstrafie SW 28 erfolgt die Anpflanzung mit Baumen 1. Ordnung sowie mit
Bodendeckem oder Grineinsaat mit einer max. Hohe von B0cm.

5. Ausgleichsflache A 1 und Ausgleichsmalnahmen

Die Ausgleichsfldche A 1 befindet sich aullerhalb des Geltungsbereiches des "Eingriffs-Bebauungsplanes®
(Teilflache Flur-Nr. 297, Gmkg. Gernach).

Sie wird mit den festgesetzten Malnahmen den Grundstiicken im Bereich des "Eingriffs"-Bebauungsplanes
"Seeweg |" der Gemeinde Kolitzheim zugeordnet.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen,
§9 Abs. 4 BauGB i.V. mit Art. 91 BayBO:

1. Héhenlage der baulichen Anlagen

In den Wohngebauden darf die Ferfigfubodenhthe des Erdgeschosses max. 60 cm (ber Gehsteig- baw.
Schrammbordhbhe liegen. Der Fertigfulboden der Garagen darf max. 20cm Ober Gehsteig- bzw.
Schrammbordhéhe liegen,

2. Bauliche Gestaltung
2.1 Décher

2.1.1 Dachform

- symmefrisches Satteidach bzw, Kriippelwalmdach

- Firstrichtung der Garage mul® nicht der des Wohngeb&udes entsprechen

far Zwerggiebel, Wintergarten und dhnliche Anbauten sowie fiir Carports sind auch Flachdécher oder
flachgeneigte Pultdicher zuldssig.

2.1.2 Dachneigung

38-52 Grad, Garagen wie Wohngebaude

Die Dachneigung fiir Zwerggiebel, Wintergérten und Shnliche Anbauten sowie fir Carports kann hiervon
abweichen.

2.1.3 Dacheindeckung
rote Dachziegel oder rote Dachsteine

2.1.4 Dachgauben
Gauben sind zulassig mit einer Einzelbreite von max. 1/5 der Gebdudelinge und einer Gesamtbreite von max. 2/5
der Gebéudelénge. Der Abstand der Gaube zum Ortgang muf mind. 1.50m befragen.

2.1.5 Kniestock
Die Kniestockhdhe betragt von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren maximal S0cm, gemessen an der
AuBenseite der Aullenwand.

3. Garagen

Garagen dirfen nur innerhalb der vorgesehenen Fldchen errichtet werden.

Aneinandergebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten, wobei die zweite Garage die Dachform und die
Dachneigung der zuerst genehmigten oder emichteten Garage Obermehmen muf, unabhingig davon, ob diese von
der Dachneigung des Wohngebaudes abweicht.

4. Grundstiickszufahrt
Diie Breite der Grundstickszufart fir Garagen und Stellplatze wird auf max. 6,00 Meter beschrankt.

5. Einfriedungen

Zaune sind zuldssig bis zu einer Gesamthihe von 1.20m, einschl, eines Massivsockel der max. 30cm hoch sein
darf. Maschendrahtzdune sind an der Strallenseite zu hinterpflanzen. Anstelle der Zaune kiinnen auch Hecken
ausgefihrt werden.

Entlang der KreisstraRe sind die Grundsticke tir- und torlos einzufrieden.

6. Abstandsflachen
An Grundstiicksseiten ohne festgesetzte Baugrenzen sind die Abstandsflichen nach Art. 6 Abs. 4 und 5
Bayer. Bauordnung einzuhalten.

7. Beschrankungen innerhalb des Schutzstreifens der 20 KV Freileitung
Der horizontale Mindestabstand von baulichen Anlagen zu den einzelnen Seilen der Freileitung

betragt 3,00 Meter.
Der vertikale Mindestabstand von Béumen zu den einzelnen Seilen der 20. KV Freileitung betragt 2,50 Meter.

I1l. HINWEISE

1. Zeichnerische Hinweise
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Stromleitung (20KV) oberirdisch mit Schutzstreifen

2. Versickerungsftirdernde MaBnahmen

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freifidchen, einschl. Stell- und Parkplatzen ist der Versiegelungsgrad
auf das unbedingt erforderliche Mindestmalk zu beschranken, Die Belagswahl fir die Freiflichen hat sich primér
auf die Verwendung versickerungsgnstiger Belage, wie z. B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke,
Schotterrasen, etc. auszurichten.

Der Bau von Zisternen zur Sammiung von Dach- und Oberfldchenwasser wird empfohlen. Die Verwendung dieses
Wassers fiir hausliche Zwecke (auBer Gartenbewdsserung) bedarf der gesonderten Erlaubnis der Gemeinde
nach der Entwasserungssatzung.

3. Verkehrsflichen

1.) Viorgesehener Fahrbahnquerschnitt:

2.) Vorgesehener Fahrbahnquerschnitt mit Baumscheibe:

Die fir die Errichtung der Verkehrsfldchen erforderlichen Béschungen und Betonriickenstitzen sind nicht im
Plan eingetragen. Eine Betonrlckenstiitze dient zum Halt eines Bord- oder Leistensteines am Rand der
Verkehrsfiachen. Diese werden wie in der Skizze dargestellt, ausgefilhrt. Dabei ist zu beachten, daB die
notwendige Schotterschicht noch weiter in das Grundstiick hineinragt. Nach Fertigstellung der Verkehrsfldchen
sind der Schotter und die Rilckenstiitze jedoch nicht mehr sichtbar.

4, Denkmalschutz

Fir Funde von Bodenaltertimern besteht nach Art. B Abs, 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes eine
Meldepflicht. Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalschutz
-AuBenstelle Wirzburg- oder dem Landratsamt Schweinfurt -Untere Denkmalschutzbehdrde- angezeigt
werden. Aufgefundene Gegenstande, sowie der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehéirde die Gegenstinde vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Verfahrensvermerke

A)

B

C)

D)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 30.06.1998 beschlossen,

Der Aufstellungsbeschiulb wurde ortstiblich am  14.04.2000 bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaR § 3(2) BauGB in der Zeit

vom 22.07.2002 bis 21.08.2002 dffentlich ausgelegt.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 06.09.2002 wurde vom Gemeinderat

am 10.09.2002 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen,

Der Beschlul® des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat vom 10.08.2002 ist am

B et OFtSTDblich bekanntgemacht warden mit dem Hinweis darauf, dal der
Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus Kolitzheim, Rathausstralte 1 wihrend
der aligemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dal Gber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten

(§ 10 Abs. 3 Salz 4 BauGE).
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