A) Festsetzungen 4, Uberbaubare Grundstiicksfldche, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, 5. Stellplatze und Garagen
STADT GEROLZHOFEN Bauweise, MaB der baulichen Nutzung gem. 8§ 16 ff. BauNVO 4
74 5.1 Fiir die Errichtung von Garagen und Nebenrdumen sind zugelassen:
4.1 e T T T Baulinie ) . :
STADTTE“_ GEROLZHOFEN 1 Geltungsbereich 5.1 Sattelddcher, deren Dachneigung an die der Hauptgebdude anzupassen ist.
O e Rl 5.1.2 Werden G der Nebenrd i i Grundstiick: inandergebaut
. 1. lerden Garagen oder Nebenrdume an einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze aneinandergebaut,
LKR SCHWE'NFURT N "S- e hengsi des Celtingslageiclics: tes: Bebauungeplanies ' sind sie einheitlich zu gestalten. Die zuerst genehmigte(n) oder errichtete(n) Garage(n) oder
! 4.3 ————a— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Nebenrdume geben die Gestaltung vor. Die Dachneigung der Garagen oder Nebenrdume kann
. . , t dann event. von der des Hauptgebdudes abweichen.
I. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Ni. 40,88 fiir das Baugebie o iciias
“An der Bahnlinie” 2. Abstandsfldchenregelungen
4.4.1 0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO mit mdglicher Ab— 6 G inbedarf
_ 2.1 Wohngebdude und gewerblich genutzte Gebdude miissen mindestens die durch die eingezeichneten weichung gem. Ziffer 4.4.2. : SHBIHDEAON
M - I . 1000 Baugrenzen oder Baulinien bestimmten Abstandsflachen einhalten. i -
4.4.2 Die Lange von Gebduden darf 50,0 m Uberschreiten, wenn seitliche Grenzabstdnde eingehalten 6.1 E'aﬁthe" fir dznAGelzmeinbedurf mit nachstehend vorgesehenen Ein—
" ) 2.2 Sind die festgesetzten Baugrenzen identisch mit den vorhandenen oder kiinftigen Grundstiicks— werden. Gebdude die Idnger als 50,0 m sind, sind durch Vor- bzw. Riickspriinge zu gliedern. richtungen und Anfagen:
Art der baulichen NUll““Q- Ml gem. § 6 BaUNVO grenzen, sind fiir Hauptgebdude nicht die Baugrenzen maPgeblich, sondern die Abstandsflachen 9.2
. : em. Ziffer 2.3 bzw. 2.4 einzuhalten. . s &
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 29 Abs. 2 BauNvO 9 4.4.3 Zugelassen sind nur Einzel- und Doppelhduser 6.1.1 Feuerwehr
Die 1. Anderung und Erweiterung des BebcL{ungsplanes wu_n:de m_it der Begriindung o 23 %ul GrundsAtﬁcksgrengeir: den_en I;]eilr;:e Eougrenzen oder Baulinien zugeordnet sind, sind mindestens 4.4.4 Erdgeschossige Bauweise, zuldssig ErdgeschoB 6.1.2 Bauhof und zugehtrige Gebtude und Einrichtungen
gem. § 3 Abs. 2 BouGB vom 04.03.1996 bis 03.04.1996 offentlich ausgelegt. olgende Abstandsflachen einzuhalten: Sattel- und Walmdach, traufseitige Wandhhe (vgl. Ziffer A) 2.3.3) -
max. 4,0 m. ) ’
Gerolgipfen, den 21.05.1996 2.3.1 Von eingeschoPigen Hauptgebduden: Dachneigung 30 — 55° 8.1.3 n Ultsathens Nornaiiunigen
STA GEROLZHOFEN . GRZ = 0,4, GFZ = 0,8;
2.3.1.1 Entlang von Gebéudeseiten mit nicht mehr ls 16 m Ldnge: 3 m _ . A Lt (® | Sozidien: Znseken; fienands: Geliuds and Flrichinngen
4.4.5 Hochstens zweigeschossige Bauweise, zuldssig Erd—, Ober— und
. .. . ausgebautes DachgeschoP, wobei Dachgeschosse, die nach der h : & ik
i Brauer, 1. Birgermeister 2.31.2 Entlang von Gebdudeseiten mit mehr als 16 m Linge: 4 m 14D Baygo Vollgeschosse sind, bei der Berschnung der Zohl der Vol 6.1.5 ﬂ Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen 10
¢ ///// § Der Stadtrat hat die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes geschosse auBer Betracht bleiben. .
Y /[//// § gem. § 10 BauGB am 20.05.1996 als Satzung beschlossen. —_ Von zweigeschoBigen Hauptgebéiuden entlang von Gebiudeseiten mit mehr oder weniger s Sgi%e{:g?gcl:\ﬁgtr%fs_eutg;é Wandhéhe (vgl. Ziffer A) 2.3.3) max. 7,5 m. i
) 16 m Ldnge: 4 m GRZ = 0,6; GFZ = 1,2: . o i
Gefojghofen, den 21.05.1996 : 7. Offentliche Griinflachen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB)
[ S GEROLZHOFEN ) A _
2.3.3 Von gewerblich genutzten Gebduden mit einer traufseitigen Wandhdhe bis max. 7,5 m: 3 m. 4.4.6 Zwingend zweigeschossige Bauweise, zuldssig Erd—, Ober— und ) . . ) )
\ Als Wandhshe gilt das Map von der mittleren StraBenhdhe bis zum Schnittpunkt der Wand ausgebaules Dachasachioll, Wobsi Dctigsecioese: diainaeh der 7.1 C:ID@CQ Offentlicher Pflanzstreifen mit Hecken und Béumen mit BemaBung
mit der Dachhaut oder bis zum oberen AbschluB der Wand. D +D BayBO Vollgeschosse sind, bei der Berechnung der Zahl der Voll- (siche auch Ziffer A) 9.3)
s duer, 1. Bil ist geschosse auPer Betracht bleiben.
. ___Brduer, 1 Bilrgermelster . . o . . ) . Satteldach, traufseitige Wandhdhe (vgl. Ziffer A) 2.3.3) max. 7,5 m. 1.
Das Landratsamt Schweinfurt e?«gm Anzeigeverfahren eine Verletzung von Rechtsvorschriften 2.4 Zuldssige Doppelhduser diirfen einseitig entlang einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze ohne Ein— Dachneigung 38 — 55°
Im Sinne von § 11 Abs. Sfﬁ? &m@g icht geltend. haltung von Abstandsfldchen aneinandergebaut werden. Fir die iibrigen Gebdudeseiten gelten die GRZ = 0,6; GFZ = 1,2; 1
ST £ Festastamgen Inter Zifier 2.1 0o £.5: 8. Griinordnende MaBnchmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 250 BauGB) '
LANDRATSAMT {2 . , o 4.4.6.1 A Fiir das mit A gekennzeichnete Grundstiick wird festgesetzt: fur private Flachen
1.A. ) ! 2.5 Garagen einschl. Nebenrdumen und Nebengebdude diirfen innerhalb festgesetzter Baugrenzen chne
Einhaltung von Abstandsflichen entlang Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn sie die Bestim- - 4 iid— -
e munRGen ges Art. 7 Abs. 4 BayBO erfi]?len g PEnEIer van Adtentiit ind Schiaioumen oo Qe 2ld=, St Mg g9 Pflanzgebot fiir mind. 5,0 m breiten Pflanzstreifen, der auf privaten
v 9 g : ‘ Westseite miissen mind. die Schallschutzklasse 2 erfiillen. Fir eine Fl P b . 12.
3 e . dchen mit einer Strauchbepflanzung mit eingestreuten Heistergruppen
. . . ) ausreichende Be— und Entliiftung bei geschlossenen Fenstern (z.B. . tandortheimischen Gehdl | ist (sich h Ziffer A) 9.3)
H a h n, Regierungsrat Sonstige Garagen einschl. Nebenrdumen und Nebengebéuden miissen eine Abstandsfléche von durch Einbau einer schallgeddmmten Zwangsentliiftungsanlage) ist aus standortheimischen Gehdlzen anzulegen ist (siehe auch Zffer A) 9.3).
Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens ist am 06.09.1996 ortsiiblich bekannt mind. 3 m einhalten. 2u sorgen. 12.1
gemacht worden mit dem Hinweis darauf, doB die 1. Anderung und Erweiterung 8.2 Auf den Grundstiicken ist je 500 qm unbebauter Grundstiicksflache nach freier Standortwahl
des Bebauungsplanes mit Begriindung zu jedermanns Einsicht in der Verwaltungs— " : st mind. 1 Baum 2. Ordnung in Hochstammaqualitét zu pflanzen. Diese Pflanzung ist durch 12.2
gemeinschaft Gerolzhofen wéhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten 4.4.7 Doppelhduser sind einheitlich zu gestalten. mind. 6 Strducher zu ergdnzen.
wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, daP liber den Inhalt auf Verlangen Aus— )
kunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebau- 3. Art der baulichen Nutzung 448 Fiir gewerblich genutzte Gebdude ist eine Dachneigung von 30 — 40° und eine troufseitige Wond— 12.3
ungsplanes am 06.09.1996 in Kraft getreten (§ 12 Satz 4 BauGB). hohe (vgl. Ziffer A) 2.3.3) von max. 7,5 m zugelassen. .
al POR PIGWgRgebiot M IEtgeasiat _ ‘ . o Weitere Festsetzungen fiir &ffentliche und private Griinflachen 55
Gerplgpofen, den 01.10.1996 4.4.9 Ab einer Dachneigung von 38 sind stehende oder Schleppgauben zugelassen. Die Breite eanﬁIner
ST GEROLZHOFEN : . . Gauben darf max. 2,00 m betragen und die Lange aller Gauben zusammen nicht mehr dals 1/3
1. ) BauNVO i.v.m. : . , g
2 | 3.1 als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO iv.m. § 1 Abs. 5 BauNVO. dep GEbBudaiAngs latragen 9.1 Pflanzenauswahl -
/ Po— et P>) Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub— und Ziergehdlze ausschlieBlich ’
A & = ” CER 3111 Gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO sind Vergniigungsstatten im Sinne des . . . Trauerformen) einschlieBlich Obstbdumen (Kern— und Steinost, WalnuBbdume) und Beeren—
é Bréauer, 1\Birgermeister § 6 Abs. 2 Ziffer 8 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen. 4.5 e 3 Grundstiicksgrenzen entlang der die Grenzbebauung zugelassen ist. stréuchern zugelassen:
S°wei;t°”Ee,' Qbf‘tgihﬁlée”h?f”me ”"fdlStrg‘”“g'h‘?,‘l"pﬂ"”ﬂh:‘vde”' Z"”te"f_'"gi“d 50% standort- 12.6 L2728 geplglqtg Heclf(le__n[.;]ﬂonzung als Bestandteil der &ffentlichen 17. Flachen fir Aufschiittungen (gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 17 BauGB) L Dranungen 13.2 Innerhalb des Planungsgebietes kann das Kanalnetz nur mit geringer Uberdeckung verlegt werden,
erechte heimische Laubgehdlze aus folgen auswahl Verwendung finden: rschlieBungsflachen “ - : o -
q g gender Gehdlzau g 9 Vorhandene Drénstrénge oder Hausdrdnagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen weshalb Entwdsserungsanschliisse in den Kellergeschossen nur iiber Hebeanlagen entwdssert
Baume 1.0rdnung: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Vogelkirsche . 17.4 Flachen fiir Aufschiittungen werden. werden kdnnen.
12.7 _— StraBen— und Wegbegrenzungslinie
. . , : - ' ) o , A hnit _r ind im Berei . ) ieh
Bdlrs 20aung beduimm; Ebsresrlie, Sike eulbosss : _ 17.2 Fiir erforderliche Auffiilungen darf nur grundwasserunschadliches Material (Erdaushub) verwendet bieder zﬂ'sm.%earfu”sfﬁﬁgﬁins'" i Berech der Baugrube fm Arveitsraum zu verziehen und 33 AnschluBleitungen fiir Entwdsserungsanschliisse aus den Geschossen (iber der Riickstauebene
Stroucher: . I Einariffeliger WeiBdomn. Roter Hartrieqel. Schieh 12.8 Offentliche Parkfldchen werden. Soweit erforderlich ist durch Bdschungen ein Ubergang der Auffiillung zu Nachbargrund— ' ’ diefan nicht: ole Erondlsit fiihrt d
réucher: Hasel, Wolliger Schneeball, Eingri eliger eibdorn, Roter Hartriegel, Schlehe, Warteh&uschen und dergl. sind auPerhalb von Baugrenzen stiicken zu schaffen. urfen nicht als Grundleitungen ausgefuhrt werden.
Liguster, Wildrose, Salweide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder zugelassen.
PflanzengroBe: Aus landschaftsgestalterischen Griinden werden fiir die Anpflanzung
folgende PflanzgréBen empfohlen: 12.9 ]]:l]:[ Bahnanlagen 8. Denkmalschutz
A . , 14. -
Hochsfomm}. Stammumfongtm/w c;n, 38X ;/grschult 12.10 vevewwwww Bereich ohne Ein— und Ausfahrt 8.1 Nach Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fiir Funde von wege und StroBenbou
Obstbdume: nghsmggrg'cmGr;")‘("cqegl%ult/ cm, Bodenaltertiimern. Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes
N ’ Zogern der Abteilung fiir Vor— und Friihgeschichte des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege, = ; ; “ ; P : » 2y
Heister: 150 = 200 cm, 2 x verschult AuBenstelle Wiirzburg mitgeteilt werden. Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes 14 glgchen, die b?lm -Bou d‘er Sffentlichen Verkehrsfiichen auf pn_vatep Flachen bendtigt ‘werden und
Stréucher: 80 — 125 c¢m, 2 x verschult L sind aufgefundene Gegenstéinde und der Fundort unverdndert zu belassen. oschungen, die sich beim Wege— und StraBenbau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert
13. Einfriedungen ausgewiesen. Sie werden, soweit erforderlich, auBerhalb der dffentlichen Flachen angelegt, sind von
Die Massierung von fremdlandisch wirkenden immergriinen Gehdlzen mit kiinstlicher Wuchsform, wie . den Anliegern zu dulden und gehdren zu den Baugrundstiicken.
z.B. Saulenwachholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger Hecken 13.1 Einfriedungen entlang von Strapen, Wegen und Pldtzen diirfen nur als Mauern oder Zéune B) Hinweise
mit f_ilest:n (;ehii'i’:zfaﬁ'is:l nifhtbzulr?isiq Der"VogzugPIfSit Icubobwerlitlansen Gedhéize!}' ZdU QEbTR, wobei max. 1,20 m hoch ausgefiihrt oder als lebende Zaune aus Heckenstrauchern angelegt sein. 9. Im Hinblick auf die Gestaltung der Baukdrper und der Grundstiicke,
primar standortheimische Laubgehdlze gemdp der Pflanzenauswahl Verwendung finden sollten. Maschendrahtzdune entlang &ffentlicher Flachen sind untersagt. 1, Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen sowie auf Umweltschutz usw.” werden nachstehende Empfehlungen
ausgesprochen:
Neue Pflanzungen in unmittelbarer Bahnndhe sind nur in der Form zugelassen, daB die 13.2 Farbanstriche von Einfriedungsmauern oder Zdunen sind in gedeckten Farbténen zu halten. "
Bepflanzung entsprechend der endgiiltigen Wuchshohe zum Gleis hin abgestuft werden mup. ¢ 9 2. e Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen 9.1 Beldge fiir di . . . . g )
Sl T . B : . eldge fir die Befestigung von privaten Fléchen sollen auf den Ausbau der éffentlichen Flachen ab-—
Hierbei muPB der Abstand zum Cleis groPer als die Endwuchshdhe der Pflanze sein. tmmt 4 bei Materiali hstehender V hlaasli v q find liten:
13.3 Die Einfriedungen sind bevorzugt mit bliihenden und friichtetragenden heimischen Laubgehélzen 3 294 Grundstilck dF gestimmt werden, wobei Materidlien aus nachstehender Vorschlagsliste Verwendung finden sollten:
zu hinterpflanzen. . rundstlicks— und Flurnummern
Naturstein, Klinker, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Betonsteine oder —platten, aus—
. .. 4, Vorhandene Wohngebdude genommen Betonverbundsteine.
Wendefldchen, Stellplatze ‘ g
I 1 i 9.2 Auf den einzelnen Grundstiicken sollten Wasserzisternen zur Bevorratung von Regenwasser
Auf den Baugrundstiicken sind ausreichend bemessene Fldchen zum Wenden von Fahrzeugen oder 14. Zulass;ge Ausfuhrung der Gebdude 5. ”:”:m Vorhandene Nebengebdude angeordnet werden. ?
Umfahrten und ausreichend Stellplatze fiir das zu erwartende Fahrzeugaufkommen herzustellen
und zu unterhalten. 14.1 Die Gebdude sind hart einzudecken. Zugelassen sind alle Arten von Dachziegeln und —steinen
in roter Farbe. 6. A VAN Ortsdurchfahrtsgrenze
14.2 Fiir Farbanstriche sind gedeckte Farbténe zu wdhlen. vi Grund t Oberflach 0. %g‘;ﬁfer Fahrbahnrandverlauf in der Gffentlichen Strapenverkehrs—
MindestgréBe der Grundstiicke i Diggcweor?ser, verschmutztes Oberfldchenwasser, :
14.3 Rolladenkasten diirfen nicht sichtbar sein. g
Als MindestgréBe der Baugrundstiicke wird 500 qm festgesetzt, - crund Gerolzhofen, 10.11.1995
. o . . ] . rundwasser Gedndert und ergdnzt: 09.02.1
14.4 Konstruktive Widerlager bzw. Kniestocke sind so auszubllden_. daP gemessen an der AuPenseite der i Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Drénagenwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig. 1. T Schematisch dargestellte Stellplétze im Bereich der ffentlichen . A g 02.1996
AuBenwand das senkrechte MaB von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren max. 0,50 m betrégt. i StraPenverkehrsfldchen Ergonzt. 5.04.1996
Fir die Stadt:
. 7.2 Versickerungsférdernde MaPnahmen
Verkehrsflachen K . "
Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen, einschlieBlich Stell- und Parkplétzen ist der ArECh'tektur_ uvr;d Ir?genleurburo Gerolzhofen, 21.05.1996
: 5 = : Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschrdnken. . s ugen eimann
Offentliche St kehrsflachen bestehend . gelungsg . 9 :
- entliche: Strofenverkehr=laehen bestehen 15 Gebdudeeinstellungen Die Belagswahl fiir die Freiflachen hat sich primdr auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Be— 12. Immisssionsschutz Julius—Echter—Str.15 STADT GEROLZHOFEN
ldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, etc., auszurichten. 97447 Gerolzhofen
Bus- Offentliche StraBenverkehrsflachen bestehend mit der Zweck— 15.1 Fir die Gebdudeeinstellung wird festgesetzt, daB die Oberkante der KellergeschoPdecke der Gebdude Unverschmutztes Oberflachenwasser z.B. Dachflchenwasser soll zur Regenwassernutzung z.B. : ! . o .
bestimmung Busbahnhof im Rohbaude die Oberkante der StraBe im Mittel nicht mehr als 0,60 m iibersteigen darf. fiir die Bewdsserung von Griinanlagen in Sammelbehdltern mit Uberldufen zum Mischwasserkanal 12 Bei der Genehmigung von Anlagen, von denen Larm oder/und luftverunreinigende Emissionen ausgehen,

aufgefangen werden. Soweit es die Untergrundverhdltnisse zulassen, kann unverschmutztes Ober— ist die untere Immissionsschutzbendrde zu beteiligen.

flichenwasser auch versickert werden. Z.B. bei Hofflachen ist sorgfdltig darauf zu achten, dap Bearbeitet:
tatsdchlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet wird und versickert.

Offentliche StraPenverkehrsflachen geplant

Bestehende Baumbepflanzung als Bestandteil der dffentlichen

ErschlieBungsfldchen 16. Solaranlagen 7.3 Verschmutztes Oberflachenwasser 13. Entwdsserung M& hkuvm,w -
CA ) |

B ; . . . 3 & Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. Wenn das Oberflachenwasser mit )

te hochst B bepfl Is Bestandteil d oy : " . ; Y
gfefplo{;. eh OCES uhrpmlge f?-lro‘ °p q?zutng b essl cnd etl . 16.1 Auf den Ddchern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Solaranlagen zuldssig. dlhaltigen Stoffen in Berilhrung kommen kann (Waschpldtze, etc.), sind Leichtfliissigkeitsabscheider 13.1 Im Planungsgebiet ist mit Kanalriickstau zu rechnen, weshalb auf die Entwdsserung der Grund— Dipl.Ing. Irm8ard Krammer y Gacy | Brduer, 1. Birgermeister
ditentlictier: Ecilishungshielion imlk staalgem Standor einzubauen. stlicke gem. DIN 1986 besonders hingewiesen wird. ¢ el CL b




