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Praambel

Der Gemeinderat von Bergrheinfeld hat aufgrund

¢ des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt geéindert durch Art. 2 G zur Vereinheitlichung des
Energieeinsparrechts fir Gebaude und zur Anderung weiterer Gesetze vom 8.8.2020
(BGBI. | S. 1728)

e Art. 23

der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der

Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt

geéindert

durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 350)

o der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-8), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juli 2020 (GVBI.

S. 381)

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991
I 5.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.

1057)

den Bebauungsplans ,Alter Sportplatz - Jahnpark” am 13.10.2020 in 6ffentlicher Sitzung als
Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Alter Sportplatz - Jahnpark” ergibt sich
aus der Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans und umfasst das Flurstiick Nr.
276 sowie Teilfldchen der FlurNrn. 1296/1, 1302 und 723/1 (Wadgraben).

§ 2 Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan ,Alter Sporiplatz - Jahnpark” besteht aus dem Lageplan mit

zeichnerischem

Begrindung vom 02.10.2020 beigefigt.

Bergrheinfeld, den 0 J NOV. 202“

/édmf

und textlichem Teil vom 02.10.2020. Dem Bebauungsplan wird die

Werner

1. Birgermeister

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA 1

Allgemeines Wohngebiet geméf3 § 4 BauNVO (mit Ifd. Nummer der Teilflache)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
(s. Nutzungsschablone It. Planeintrag)
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maximal zuldssige Grundfléchenzahl
Mindest- und Héchstmaf} der Zahl der Vollgeschosse
Zahl der Vollgeschosse der Hauptgebéude, zwingend

maximal zulassige Gebdudehdhe in m G NN

Mindesthéhe Erdgeschossfufbodenhdhe in m 0 NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise

Baugrenze

Firstrichtung fUr das Dach des Hauptgebdudes
(ieweils senkrecht zur Baugrenze, Abweichungen bis 5° zuldssig)

Einzelhduser und Doppelhéuser zuléssig
Hausgruppen/Reihenhduser zuldssig

nur Geschosswohnungsbau zuldssig

4. Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsfléchen

e ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltungsgebot: Laubbaum

Fléchen fir den Erhalt von Hecken, fléichigen Gehélzbesténden

Pflanzgebot: Laubbaumhochstamm (Standort bis zu 5 m flexibel)

Pflanzgebot: Laubbaum- oder Obstbaumhochstamm
(Standort flexibel)

Pflanzgebot: Laubgehdlze (Hochstimme, Heister, Straucher), min. 2-3-reihig

SOCOO000
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Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

L] I
QODODD DD

W MaBnahmen zur Strukturanreicherung und Habitatoptimierung fir die Zauneidechse
(z. B. nach Karch 2011, vgl. textliche Hinweise Ziff. 8)

6. Wasserfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

éffentlicher Graben (Gewdasser 3. Ordnung)

7. Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

N = Nebengebdude
G = Garagen, Carports
St = Stellplédize
Spielplatz
:: mit Leitungsrecht zu belastende Fldche/Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1 = zugunsten der Gemeinde Bergrheinfeld
2 = zugunsten der Grundstickseigentimer des Geltungsbereiches
(Ableitung Niederschlagswasser)

7 % mit einem Gehrecht (Wegbreite 1,5 m) zu belastender Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1 = zugunsten der Grundstickseigentimer des Geltungsbereiches fir FuBgdanger und Radfahrer
(Privatweg)
2 = zugunsten der Allgemeinheit fir Fuf3géinger und Radfahrer

——— Flache for LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB),
) 1 hier: Larmschutzwand oder -wall
(gemafl Gutachten IB Waélfel in Verbindung mit texil. Festsetzung Ziff. B 5.1)

Fldche for Aufschittungen, mit Angabe der zulédssigen mittleren Héhe in m 0 NN

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Alter Sportplatz - Jahnpark" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung

B. Bavordnungsrechtliche Vorschriften (Art. 81 BayBO)

SD/PD/

FD Dachform (SD = Satteldach, PD = Pultdach, FD = Flachdach)

DN 0-10° Maf} der zuldssigen Dachneigung (beispielhaft)

C. Zeichnerische Hinweise

O bestehendes Gebdude

0 A L iy bestehende Béschungen

D zu erhaltender Gehélzbestand (auBerhalb des Geltungsbereichs) |

—-D- Graben mit Flief3richtung

E N Gebdudeabbruch

i mégliche Gebdudestellung

mégliche Nebenanlagen (N), Garagen (G), Stellplétze (St)

Bemaflung in Meter

D. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

g m 2 festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Mains (HQ100) _{

F ermitteltes Uberschwemmungsgebiet des Mains (HQ100)
b8 1 204,58 m o NN
HQ extrem (Hochwassergefahrenfléche) |
s 206,38 m & NN |
O— - Hauptentwdsserungsleitung unterirdisch mit Schutzstreifen, insgesamt 6 m !

S = Schmutzwasser (DN 1400)
R = Oberflachenwasser (2 x DN 600)

o—o—o— Gasleitung der Bayernwerk Netz GmbH (Schutzzonenbereich 1 m beidseitig)

v 204,69 Bezugshéhe in Meter GNN (Kanaldeckel bzw. Bestandshshen, Geléndeaufma3 BORST 04/2016)

D. Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet mit den Teilfldchen WA 1, WA 2 und WA 3
geméf § 4 BauNVO festgesetzt.

Gemdfl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemiifl § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 3 bis 5 BauNVO (Beherbergungsgewerbe, Anlagen fur die
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuléssig.

Geméf} § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe als
ausnahmsweise zuléssige Nutzungen geméf3 § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO allgemein
zuldssig.

In WA 1T und WA 2 ist die Unterbringung von Anlagen fir die Energieversorgung
(Strom, Wérme, Heizung) des gesamten Baugebiets und benachbarter Nutzungen
zuléissig.

MaB der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
héchstzuldssigen Grundfléichenzahl (GRZ) nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, die
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und die Festsetzung der maximal zul@ssigen
Gebéudehshe in m Gber NN jeweils geméf Planeinschrieh.

Der obere Bezugspunkt fir die Gebéudehéhe ist die Gebdudeoberkante, z.B.
Firsthéhe oder Oberkante Attika.

Die zuldssige Gebdudehéhe darf durch Dachaufbauten fir technische Einrichtungen
sowie durch  unfergeordnete Bauteile (wie bspw. Liftungsanlagen,
Photovoltaikanlagen) bis max. 2 m Oberschritten werden.

Das jeweils oberste zuléssige Vollgeschoss in WA 1 und WA 2 ist nur als
Staffelgeschoss zuléssig. Staffelgeschosse sind mindestens 2 m von der éstlichen und
sUdlichen Fassade zuriickzusetzen.

In WA 3 ist die Erdgeschossfufibodenhéhe (EFH) der Haupt - bzw. Wohngebéude auf
die festgesetzte Mindesthéhe in m Uber NN geméf3 Planeinschrieb einzustellen.

Bauweise, iiherbaubare Grundstiicksfliichen

In WA 1 und WA 2 gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs, 1 und Abs. 2 BauNVO.

In WA 3 ist eine davon abweichende Bauweise geméifd § 22 Abs. 4 BauNVO mit einer
Baukarperlange bis zu 105 m zuldssig.

Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 und
Abs. 3 BauNVO im zeichnerischen Teil festgesetzt.

In WA 1 sind fir den Bau von Garagengeschossen im Erdgeschoss Uberschreitungen
der festgesetzten Baugrenzen an der nach Siden orientierten Fassade um max. 2 m
zuldissig.

In WA 1 und WA 2 sind nur Mehrfamilienhduser (Geschosswohnungsb au) zuléssig.

In WA 3 sind Einzelhé&user, Doppelhéiuser und Hausgruppen zuléssig.

Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen

Stellplétze, Carports, Garagen sowie sonstige Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfléchen (Baugrenzen) und in den dafir festgesetzien
Fléichen zuléssig.

In dem fur Nebenanlagen gekennzeichneten Bereich in WA 3 darf je Wohneinheit
max. eine Nebenanlage nach § 14 BauNVO, wie bspw. ein Gartenhaus oder ein
Gerdteschuppen, bis zu einer Gréfie von 15 m?® umbauter Raum errichtet werden.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bergrheinfeld in der giltigen Fassung.
Abweichend davon ist in WA 3 ein Nachweis fior Besucherstellplétze nicht zu
erbringen.

Ein Stauraum zwischen Uberdachten Stellpléizen, Carports oder Garagen und
privaten Verkehrsfléchen ist nicht erforderlich.

Immissionsschutz

Zur Abschirmung des Wohngebietes vor Geréiuschemissionen der benachbarten
Sportanlagen ist in dem im Plan gekennzeichneten Bereich eine aktive
Larmschuizeinrichtung (Lérmschutzwand oder -waill, geméf der
Vertraglichkeitsprifung zum Schallimmiss ionsschutz, WOLFEL 06.11.2019) mit einer
Héhe von mindestens 4 m Gber der geplanten Geléndehéhe zu errichten.

Sofern Luftungséffnungen (Fenster und Turen ins Freie) im Einwirkbereich der
KaminmUndungen von Feuerstéitten benachbarter Gebédude errichtet werden, soll
mindestens eine Liftungséffnung je Wohnraum:

o mindestens 15 m von Kaminen, die an Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe
angeschlossen sind, entfernt sein bzw.

o mindestens 8 m von Kaminen, die an Feuerungsanlagen fur flussige oder
gasférmige Brennstoffe angeschlossen sind, entfernt sein, oder

e 1 m niedriger liegen als die umliegenden Kaminmiindungen; dies gilt fur die
Oberkante der Luftungséffnungen.

Grinordnung

Die vorhandenen Gehélze sind wie planlich dargestellt zu erhalten und zu pflegen.

Die Pflanzung der straflenbegleitenden Laubbéume ist wie in der Planzeichnung
dargestellt auszufihren; Abweichungen bis zu 5 m sind zuldssig. Es ist eine
einheitliche Baumart zu wéhlen.

In die Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und Hecken sind
MaBinahmen zur Habitatoptimierung fir Zauneidechsen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde vor Baubeginn zu integrieren und daverhaft vor
Beeintrachtigungen, z.B. vor Befahren, zu schitzen (vgl. textliche Hinweise Ziff. 8
Artenschutz).

Je 500 m? Grundstiicksfléche ist ein standortgerechter Laubbaum- oder
Obstbaumhochstamm anzupflanzen. Die im Plan dargestellten Pflanzgebote werden
angerechnet.

Nicht durch Gebéude, bauliche Anlagen, Terrassen oder Erschlief3 ungsfléchen
Uberbaute Grundsticksfléchen sind als Vegetationsfléchen mit vollfléchig belebter
Bodenschicht gérinerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Anlage von Fléachen mit
Stein-, Schotter-, Kies- oder éhnlichen Materialschittungen ist mit Ausnahme einer
maximal 0,50 m breiten Gebéudetraufe und erforderlichen Mafinahmen zum
Artenschutz geméfd Ziff. 6.3 in Verbindung mit den textlichen Hinweisen in Ziff. 8
nicht zuléssig.

Fassaden der Garagen und Nebenanlagen sind an geeigneten Stellen mit Kletter -
oder Rankpflanzen zu begrinen.

Die festgeseizten Begrinungsmafinahmen missen innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein.

Der Grundstickseigentimer ist fir die ord nungsgeméfie und fachgerechte Pflege
und Erhaltung der Begrinungsmafinahmen verantwortlich. Abgéngige Béume sind
gleichwertig zu erseizen.
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Es sind standortgerechte, méglichst heimische Laubgehslze unter Beriicksichtigung
der Straflenbaumliste des Arbeitskreises der Sténdigen Konferenz der
Gartenamisleiter beim Deutschen Stédietag und der von der Bayerischen
Landesanstalt for Wein- und Gartenbau empfohlenen ,Stadtbaumarten im
Klimawandel” oder oristypische Obstbaumhochstiémme zu verwenden. Die
Anpflanzung von Nadelgehdlzen ist unzuléssig. Die zur Verwendung empfohlenen
Arten werden in den texilichen Hinweisen aufgefihrt.

Im Unterwuchs sind standorigerechte Staudenmischungen oder standorigerechte
Wiesen- bzw. Rasensaatgutmischungen zu verwenden.

Als Mindestqualitéiten fur die Gehélzpflanzungen werden festgesetzt:

e Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 om, for
Anpflanzungen entlang der Jahnstrafie

o Laubbaumhochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm, for
Anpflanzungen in privaten Freifldchen, Gehélzfléchen und Baumhecken

e Obstbaumhochstamm, Stammumfang 10-12 cm
o Heister, 2 x verpflanzt, 150-175¢cm / 175-200 cm
o Stréiucher, verpflanzier Strauch 3-5 Triebe 40 -60 ¢cm / 60-100 em

Die Pflanzqualitéten richten sich nach den Gutebestimmungen fur
BaumschulPflanzen und der DIN 18916.

Gestaltungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
Abstandsfléchen
o Es gelten die Abstandsfléchenvorschriften geméfi Art. 6 BayBO.

o Abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO ist zwischen fur die Baukérper in WA
1 und WA 2 eine verringerte Tiefe der Abstandsfléchen bis zu 0,4 H, mindestens
3 m, in WA 3 die Reduzierung auf einen Mindestabstand von 5 m zwischen 2 -
geschossigen Hauptgebéuden, allgemein zuléssig.

o Abweichend von Art. 6 Abs. 9 BayBO sind Nebenan -lagen und Gebéudeteile
ohne Aufenthaltsréiume und Feuerstétten in den Abstandsfléichen eines Gebéudes
sowie ohne eigene Abstandsfliichen mit einer mittleren Wandhéhe von maximal
3 m und einer maximalen Gebéudeléinge bis zu 50 m allgemein zuldssig.

o Erfordernisse des Brandschutzes sind, davon unberthr, einzuhalten.
o Als Bezugshéhe gelten die tatsiichlich am Gebdude geplanten Geldndehshen.
Décher

o Dachformen und Dachneigungen von Hauptgebéuden sind entsprechend dem
Planeinschrieb (s. Nutzungsschablone) zuléssig.

o Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzuléssig.
Materialien und Farben

o Als Dacheindeckung sind Folien, Ziegel, Dachsteine und Metalldeckungen
(ieweils nicht reflektierend) in den Farben Rot his Rotbraun und in Grau- und
Anthrazitténen zuléssig.

o Clasierte Ziegel oder Dachsteine sind nicht zuléssig.

o Eine Dacheindeckung aus Metallen, die eine Lésung von schédlichen Metallen in
das Niederschlagswasser erméglicht, ist nicht zugelassen.

Dachbegrinung

o Die Dachflachen von Nebengebéuden und Garagen im gesamten
Geltungsbereich und die Dachfléichen der Hauptgebéude in WA 3 sind zu 100 %
zu begrinen.

o Die Dachflachen der Hauptgebéude in WA 1 und WA 2 sind in der Summe zu
mind. 50 % zu begrinen.

o Dabei ist eine Mindestaufbaustérke (durchwurzelbares Substrat, Schittstoffe oder
Speicher- und Drainelemente) von 5 cm auf Nebengebéuden und Garagen und
von 10 cm auf den Hauptgebéuden vorzusehen.

o FUr die Fassadengestaltung der Hauptgebéude sind nicht reflektierende
Materialien, wie bspw. Putz, Sichtbeton, Holz, zu verwenden. Metallverkleidete
Wandfléchen sind unzuléssig. Die Fassaden sind in gedeckten Farben zu
gestalten.

Solaranlagen und Sonnenkollekioren

e Solaranlagen und Sonnenkollektoren sind auf den Déchern von Gebduden ohne
Fléchenbegrenzung zuldssig.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksfldchen

o Stellplétze sind mit wasserdurchléssigen offenporigen Beléigen (Rasenfuge,
Drainfuge, wassergebundene Belége, sog. Okopflaster) zu befestigen, sofern der
anstehende Untergrund versickerungsféhig ist.

o Der Umfang der befestigten Fléichen ist hierbei auf den funktional notwendige
MaB zu beschréinken.

Celéndeveréinderungen, max. zuléssige Geléndehshe (§ 9 Abs. 3 BauGB)

o Aufschittungen zum Geléndeausgleich sind in den gekennzeichneten Flachen in
WA T und WA 2 maximal bis auf das jeweilige Niveau der Jahnstrafie zuléssig.

o Auf allen 0Ubrigen, nicht weiter gekennzeichneten Fléchen innerhalb des
Geltungsbereichs sind Aufschittungen zum Hochwasserschutz und  zur
Geléndemodellierung bis auf eine maximale Héhe von 206,4 m U NN zuldssig.

o Abweichend davon ist eine Uberschittung des Gehélzbestandes (am Stammfufi)
unzuléssig.

o Hoéhenunterschiede auf dem Baugrundstick selbst und zu Nachbargrundstiicken
sind auf eigenem Grund durch zu bepflanzende Béschungen (Neigung
mindestens 1:1,5), Stitzmauern, Gabionen bis zu einer Héhe von max. 2,00 m
auszugleichen oder durch Nebengebéude abzufangen und in die privaten Grin -
und Freifléchen gestalterisch zu integrieren.

Einfriedungen

o Zum &ffentlichen Straflenraum und an den Ubrigen Grenzen des
Geltungsbereichs sind Einfriedungen (z.B. Staketenzéune aus Holz oder Metall
oder Hecken) bis zu einer Héhe von 1,20 m, bezogen auf das geplante Gelénde,
zuléssig. Maschendrahizéiune sind an Grundsticksgrenzen zum &ffentlichen
Straflenraum und zu privaten ErschlieBungsfléichen unzuléssig.

o Einfriedungen zur Jahnstrale und zu privaten ErschlieBungsfléchen sind
mindestens 80 ecm von der strafienseitigen Grundsticksgrenze zuriickzusetzen
und strafienseitig zu bepflanzen.

o Einfriedungen sind sockellos, fur Kleintiere durchlé@ssig, mit mind. 15 cm
Bodenfreiheit auszufihren. Einfriedungsmauern sind unzuléssig.

Werbeanlagen, Satellitenempfangsanlagen

o Die Errichtung von Werbeanlagen fir Eigenwerbung fir Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Einvernehmen mit der Gemeinde
zuléssig.

o Die Errichtung gebietsfremder Werbeanlagen und (Zigaretten -)Automaten ist
unzuléssig.

o Satellitenempfangsanlagen sind grundsétzlich so aufzustellen, dass sie vom
offentlichen Strafienraum nicht sichtbar sind. Ist dies nicht méglich, sind sie auf
dem Dach zu montieren und im Farbton der Dacheindeckung zu gestalten.

7.10 Beleuchtung

Im Auflenraum sind insektenfreundliche, nach unten strahlende Leuchtmittel (Stand
der Technik, z.B. LED, warmweif3es Licht) zu verwenden.

E. Textliche Hinweise
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Immissionsschutz

Durch die Bewirtschaftung der unmittelbar an das Planungsgebiet angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfléchen kann es, besonders wéhrend der Erntezeit, zu
Lérm-, Staub- wund Geruchsimmissionen im  Planungsgebiet kommen,
witterungsabhéngig auch an Sonn- und Feiertagen. Diese Beeintréichtigungen sind
hinzunehmen.

Zur Vermeidung von Rauchgasbeldstigungen sind die Vorgaben der Verordnung
Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1. Bim SchV) zu beachten, inshesondere
§ 19 (Ableitungsbedingungen fir Abgase) und § 14 (Uberwachung neuer und
wesentlich geénderter Feuerungsanlagen): Gebéude sind so zu planen, dass die
Mindungen von Abgasanlagen die Oberkanten von Liftungséffnungen, Fenstern
oder Turen von Aufenthalisréumen - bei Feuerstétten fur feste Brennstoffe in einem
Umbkreis von 15 m, bei Feuerstétten fur flissige oder gasférmige Brennstoffe in
einem Umbkreis von 8 m - um mindestens 1 m Uberragen.

Die schalltechnischen Hinweise des Bayerischen Landesamtes f tr Umwelt (LfU) zum
JLérmschutz bei Luft-Wérmepumpen fir eine ruhige Nachbarschaft” sind zu
beachten. (https://www.lfu.bayern.de/laerm/lufiwaermepumpen/index.htm).

Denkmalschutz

Geméfl Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschuizgesetzes sind bei Bau - und
Erdarbeiten aufiretende Funde von Bodenaltertimern unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde am  Landratsamt  Schweinfurt  anzuzeigen. Die
aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unveréindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8
Abs. 2 DSchG).

Entwiésserung, Umgang mit Niederschlagswasser
Die Entwéisserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem.

Das im Gebiet anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachflédchen
und befestigten Fléchen ist entsprechend den Regeln der Technik innerhalb des
Baugrundstiicks zurickzuhalten, in geeigneter Weise zu bewirtschaften (bspw. durch
Versickerung im Plangebiet, sofern es die érilichen Bodenverhdlinisse zulassen,
durch Zisternen mit definiertem Rickhalte-/Puffervolumen, Stauraumkanal oder
Rigolen) und tber Uberléufe verzégert und gedrosselt in den néchsten Vorfluter
(Wadgraben) abzuleiten.

Bei Planung, Bemessung und Bau von Anlagen zur Bewirtschaftung von
Niederschlagswasser gelten die Vorgaben einschléagiger Merkblétter und Regelwerke
(ATV-/DWA-Merkblatter A 117, M 153, NWFreiV, TRENGW, TRENOG).

Fir Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser, an die mehr als 1.000 m?
versiegelte Fléchen angeschlossen sind, ist eine wasserrechiliche Erlaubnis zu
beantragen.

Die Unterhaltspflege von Gewiissern 3. Ordnung geht jeweils 5 m ober - und
unterhalb der Einleitungsstelle an den Eigentimer des angeschlossenen Grundstiicks
Ober.

Es gilt die Satzung fur &ffentliche Entwésserungsanlagen (EWS) der Gemeinde
Bergrheinfeld in der jeweils aktuellen Fassung.

Héusliches Abwasser ist der Mischwasserkanalisation der Gemeinde zuzufihren
(Kanal im éstlich angrenzenden Flurweg FlurNr. 1278/1). Evil. Leitungsrechte bzw.
Dienstbarkeiten sind zu vereinbaren.

Hochwasserschutz

Auf das im Falle eines exiremen Hochwassereignisses des Mains verbleibende
Restrisiko fur Sachschéiden innerhalb der im Plan gekennzeichneten ermittelten
Uberschwemmungsgebiete des Mains (Hochwassergefahrenfliche HQ extrem,
Risikogebiet auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets i. S. d. § 78b
WHG, Wasserspiegellage 206,38 m & NN) wird hingewiesen.

Zum Schuiz vor extremen Hochwasserereignissen wird eine hochwasserangepasste
Bauweise empfohlen (vgl. Hochwasserschutzfibel ,Objekischutz und bauliche
Vorsorge”, inshesondere Abschnitte 6 und 7).

Es gilt die Verordnung zum Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen (AwSY,
inshesondere § 50). Beziglich des Umgangs mit wassergefidhrdenden Stoffen wird
auf die Anzeigepflicht nach § 40 AwSY hingewiesen. Die Grundsatzanforderungen
nach § 17 AwSV sind zu beachten.

Die Errichtung von Heizéllager- und Heizélverbraucheranlagen ist unter
Bezugnahme auf § 78¢ WHG im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verboten.

Brandschutz

Es gelten die Vorgaben einschlédgiger Merkblétter und Regelwerke (DVYWK-
Merkblétter W 405, W331, W 313 und W 311).

Auf die Bestimmungen des Art. 5 BayBO und die Bayerische Technische
Baubestimmung (BayTB) wird hingewiesen.

Der  Freiwilligen  Feuerwehr  Bergrheinfeld stehen  Drehleiter- und
Hubrettungsfahrzeuge nicht zur Verfigung. Ein ggf. erforderlicher zweiter
Rettungsweg ist demnach baulich oder auf andere Art zu gewdhrleisten. In einem
Brandschutzkonzept ist durch den Bauherrn nachzuweisen, wie die technischen und
baulichen Anforderungen an den Brandschutz fir das jeweilige Bauvorhaben erfollt
werden.

Bepflanzung, Baum -~ und Vegetationsschutz

Zwischen  geplanten  Baumstandorten und  unterirdischen Ver -  und
Entsorgungsleitungen sind Schutzabstéinde von 2,5 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R
2 ,Béume, unterirdische Leitungen und Kanéle” der FGSV, Gemeinschaftsausgabe
mit DWA und DVGW, Ausgabe 2013). Falls dieser Abstand nicht eingehalten werden
kann, sind bereits beim Einbau der Leitung entsprechende Schutzmafinahmen
vorzusehen, z.B. Verwendung von Leerrohren, Einbau von Wurzelsperren etc.

Die erforderlichen Grenzabstéinde fur die Bepflanzung richten sich nach den
Vorschriften des Bayerischen Nachbarrechts (Art. 47, 48 Ausfuhrungsgesetz zum
Burgerlichen Gesetzbuch).

Die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschlégiger Richtlinien und
Regelwerke zur Bepflanzung wie bspw. die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fur
Baumpflanzungen” oder ,FLL -Dachbegrinungsrichtlinie” sind zu beachten.

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend dargestellten Béume sind bei
Baumafinahmen fachgerecht zu schitzen. Zum Schuiz  von B&umen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsfléichen gilt die DIN 18920.
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Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belags- und Verkehrsfléichen ist pro Baum eine
offene Baumscheibe von mind. 6 m? oder ein spartenfreier Wurzelraum mit einem
durchlifteten durchwurzelbaren Mindestvolumen von 12 m?® (geméf FLL -Richtlinie
«Empfehlung fir Baumpflanzungen” aktuelle Ausgabe) herzustellen (Pflanzgrube z.B.
LxTxB3mx2mx 2m).

Die Béume innerhalb von Belags- und Verkehrsflachen sind durch wirksame
Schutzvorkehrungen vor Beschddigungen durch Anfahren oder Uberfahren
daverhaft zu schistzen.

Der Nachweis der im Bebauungsplan festgesetzten Mafinahmen zur Bepflanzung
und zur Gestaltung der unbebauten Grundsticksfldchen (Art und Standort der
Bepflanzung, Belagswahl) ist im jeweiligen Baugenehmigungs- oder
Freistellungsverfahren ~ zu  erbringen und in  einem  qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan (M. 1:200) prifbar darzustellen.

Hinweise zur Pflanzenverwendung
Zur Straflenraumgestaliung eignen sich, u.a.

(vgl. auch GALK Strafienbaumliste)

Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana ,Chanticleer”

Felsenbirne Amelanchier arborea ,Robin Hill”
Zierkirsche Prunus x hillieri ,Spire”

Zierkirsche Prunus x schmittii

Traubenkirsche Prunus padus ,Schloss Triefurt”
Rotdorn Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlett”
Apfeldorn Crateagus lavallei ,Carrierei”

Winterlinde i. Sorten
Spitzahorn i. Sorten

Tilia cordata z.B. “Erecta”, ,Rancho”, Roelvo”

Acer platanoides

z.B. ,Allershausen”, ,Apollo”, ,Columnare”, ,Emerald
Queen”, ,Cleveland”, ,Olmsted”

Feldahorn Acer campestre in Sorten

z.B. ,Elsrijk”
Mehlbeere Sorbus aria ,Magnifica”, Sorbus x thuringiaca
Séiuleneiche Quercus robur ,Fastigiata”

Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata” o.a. kleinkronige oder

séiulenférmige Sorten

Fur die privaten Grundsticksfléchen wird die bevorzugte Verwendung von
standortgerechten Laubbaumarten und ihrer Sorten sowie alter, heimischer
Obstsorten empfohlen, z.B.

Laubbtiume, Hochstéimme
Esche, Spitzahorn, Winterlinde, Traubenkirsche, Mehlbeere, Grauerle

Heister: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Elsbeere

Stréiucher: Hartriegel, Haselnuss, Eingriffliger und Zweigriffliger Weidorn, Schlehe,
Holunder, Faulbaum, Kreuzdorn, Wolliger Schneeball, Hundsrose, Liguster,
Heckenkirsche, Pfaffenhiitchen, Weiden in Sorten

Oristypische Obstbaumhochstémme, auch als Wildformen und nicht fruchtende
Sorten

Apfel (z. Bsp. Jakob Fischer, Roter Boskop), Birne (z. Bsp. Késtliche aus Charneu,
Prinzessin Mariane), Kirsche, Zwetschge, Walnuss

Artenschuiz

Um Verstofie gegen artenschuizrechiliche Verbote (Tétungs - und Stérungsverbote,
Schédigungsverbote) nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
auszuschliefien sind folgende Mafinahmen und Handlungspflichten in Abstimmung
mit der Unteren Naturschuizbehérde frist- und fachgerecht durch geeignetes
Fachpersonal umzuseizen, zu betreven (6kologische Baubegleitung) und zu
dokumentieren (§ 17 Abs. 7 BNatSchG):

o Durchfihrung  bauvorbereitender  Mafinahmen, wie Beseitigung  der
Vegetationsdecke und Gehélzschnitt (ohne Rodung der Wurzelstécke) sowie der
Abriss von Gebduden nur aulerhalb der Bruizeit von Végeln, d.h. von Anfang
Oktober bis Ende Februar. Alternativ ist vor Beginn der Arbeiten nachzuweisen,
dass keine Niststétten im Baufeld vorhanden sind.

o  Wourzelrodung in den Béschungshereichen im Westen im Mai vor Baubeginn, bzw.
erst wenn durch 3malige Kontrollgéinge keine Zauneidechsen im Baufeld
nachgewiesen wurden.

o ggf. Abfangen und Umseizen der Zauneidechsen in die nach akivellen fachlichen
Standards vorbereiteten Ersatzhabitate.

o Anlage, dauverhafter Erhalt und Schutz von Zauneidechsenhabitaten in den
nérdlichen Béschungsbereichen spiit. bis April / Mai vor Baubeginn (nach KARCH
2011, vgl. Begrindung) und Sicherung durch Reptilienschutzzaun wihrend der
Bauphase.

Boden- und Grundwasserschutz

Mutterboden ist méglichst auf dem Baugrundstick getrennt von unbelebtem Boden
zu lagern und wieder zu verwenden bzw. oberfléichig einzubauen.

Wéhrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu
schiutzen.

Fur eventuelle Auffillungen darf nur weitgehend unbelastetes Material (Z.0 - Z.1)
verwendet werden. Bei Geléndeauffillungen und der Verfullung von Aushubmaterial
sind die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder
in den Boden geméf} § 12 BBodSchV einzuhalten, was gegentber dem Landratsamt
Schweinfurt nachzuweisen ist.

Altlasten und Altlastenverdachtsstandorte sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht
bekannt. Aufgrund der unmittelbaren Néhe der ehemalige gemeindlichen
Hausmullkippe - Bergrheinfeld (FL.Nr. 1255, ABuDIS Kataster-Nr.: 67800748)
stdlich Bergrheinfeld kénnen kleinréiumige Auffullungen nicht ausgeschlossen
werden.

Kampfmittel: Aufgrund der Néhe zum Stadtgebiet Schweinfurt verweist die
Gemeinde auf die besondere Verantwortung von Bauherren und Grundstiickseigen -
tOmern hinsichtlich der Klérung potenzieller Gefahren durch Kampfmittel. Es wird
auf die allgemeine Gefdhrdungslage bei Untergrundeingriffen infolge von
Kriegseinwirkungen hingewiesen.

Hinweise zu Baugrund und Wasserfithrung

Da im Plangebiet mit hohen Grundwassersttinden zu rechnen ist, sind bei Gebéuden,
die in den Untergrund eingreifen, Mafinahmen zur Abdichtung gegen von aufien
drickendes Wasser und aufstauendes Sickerwasser (,weifle Wanne”) zu empfehlen.

Aufgrund von Auffillungen und des méglichen Aufiretens von Schwemmsanden im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Ergreifung besonderer baulicher
Sicherungsmafinahmen zu prifen. Auf die Gefahr von Dolinen (Erdféllen) und
Subrosionssenken im Gemeindegeb iet wird hingewiesen.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Bergrheinfeld hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 12.03.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Alter Sportplatz - Jahnpark” als Bebauungsplan der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméf §
2 Abs. 1 BauGB am 22.03.2019 ortstblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,Alter Sporiplatz - Jahnpark” in der Fassung vom 06.09.2019
wurden die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB sowie die von
der Planung berihrien Nachbargemeinden geméf} § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.10.2019 bis
22.11.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Alter Sporitplatz - Jahnpark” in der Fassung vom 06.09.2019 wurde
mit der Begrindung gemdf} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.09.2019 bis 22.11.2019 &ffenilich
ausgelegt.

Aufgrund von Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festsefzungen sowie der Begriindung des
Bebauungsplans wurden die von der Anderung berishrien Behérden und sonstigen Tréiger éffentliche
Belange gemdifs § 4a Abs. 3 Satz 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 02.03.2020 mit Schreiben vom 10.07.2020 bis zum 14.08.2020 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.03.2020 wurde mit der Begrindung geméf §
4a Abs. 3 Satz 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.07.2020 bis 14.08.2020 erneut éffentlich

ausgelegt.

Die Gemeinde Bergrheinfeld hat mit Beschluss des Gemeind erats vom 13.10.2020 den Bebauungsplan
#Alter Sportplatz - Jahnpark” in der Fassung vom 02.10.2020 geméf § 10. Abs:>1-BguGB als Satzung

beschlossen.
.03, Nov. 2020
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 223.42:26% geméf § 10 Abs. 3 Halbsaiz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunfi gegeben. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan ,Alter Sporiplaiz - Jahnpark” in Kraft getreten. Auf die
Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Saiz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen. RN
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